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Saapuvilla olleet jasenet
Kalle Ikkela, puheenjohtaja
Aarno Jarvinen
Anna Yltava
Annika Lappalainen
Arto Lindberg
Cecilia Veikkolainen, poistui 17:11
Hanna Catani, poistui 17:22
Janne Mellin
Jari Anttalainen
Jari Immonen
Johanna Sipilainen
Mika Maki-Kuhna
Tuija Reinikainen, poistui 16:59
Ulla Palomaki, saapui 16:08
Pasi Huuhtanen
Antti Seppala
Heikki Lonka, saapui 16:11

Muut saapuvilla olleet
Virpi Lehmusvaara, kansliapaallikkd, sihteeri
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, 8 16
Terhi Wermundsen, kaavasuunnittelija, § 15
Tiina Simons, sivistysjohtaja, 8:t 17-18
Jaana Koskenranta, museoamanuenssi, 8:t 17-18
Mikko Simpanen, tilapalvelupaallikko, §:t 17-18

Poissa
Anu Aberg
llmari Sjéblom
Mila Lehtonen
Monica Avellan
Paivd Kuusisto

Allekirjoitukset

Kalle lkkela Virpi Lehmusvaara
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 3.6.2022.
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8§14
Kokouksen avaus

Puheenjohtaja avaa kokouksen todeten lasnaolijat.
Paatos
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja totesi lasnaolijat.
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§15

Tuusulanjarven kehittdminen

Valmistelija / lisatiedot:

Heikki Lonka, Terhi Wermundsen
heikki.lonka@tuusula.fi, terhi.wermundsen@tuusula.fi
kuntakehitysjohtaja, kaavasuunnittelija

Huhtikuussa 2017 kdynnistyneen Tuusulanjarven ja jokilaakson alueen
kehittamisohjelman tavoitteena on lisata alueen houkuttelevuutta kehittamalla muun
muassa alueen virkistysreitteja ja puistoja, parantamalla jarven saavutettavuutta seka
vaalimalla alueen arvokasta luontoa.

Tuusulan kuntastrategiassa ohjelman taman vuoden tavoitteena on jatkaa
Tuusulanjarven alueen kehittamista toteuttamalla Tuusulanjarven rantojen
virkistyskayton yleissuunnitelmaa.

Tuusulanjarven ja jokilaakson alueen kehittamisohjelma on kunnan toimialueiden ja
Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen yhteistydhanke, joka kokoaa yhteen eri
yksikdissa tapahtuvan alueen kehittamistyon. Tyéryhmaa vetaa kuntakehitysjohtaja
Heikki Lonka ja tyoskentelya koordinoi kaavoitus/Terhi Wermundsen. Tydryhmaan
kuuluvat lisaksi seuraavat henkilot:

Elinvoima, asuminen ja kehittaminen: Kristiina Salo

Kaavoitus: Anne Olkkola

Keski-Uudenmaan ymparistdokeskus: Jaana Hietala, Leena Sjoblom
Kulttuuri ja museo: Ulla Kinnunen, Jaana Koskenranta
Kunnallistekniikka: Petri Juhola

Matkailu: Toni Popovic

Maankayttd: Paivi Hdmalainen

Tilapalvelut: Mikko Simpanen

Vapaa-aikapalvelut: Risto Kanerva

Viherpalvelut: Riitta Kalliokoski

Tarpeen mukaan tyéryhma kutsuu kokouksiinsa asiantuntijoiksi my6s kunnan muita
tyontekijoita tai ulkopuolisia henkildita.

Tuusulanjarven kunnostustoéita on tehty pitkajanteisesti jo neljankymmenen vuoden
ajan. Vuosittaisiin kunnostustoimenpiteisiin kuuluvat mm. hoitokalastus, hapetus ja
vesikasvien niitto. Jarven tilaa pyritaan parantamaan myos valuma-alueita
kunnostamalla. Tuusulanjarven valuma-alueiden kunnostus jatkuu.

Tuusulanjarven rantojen virkistyskayton yleissuunnitelma valmistui vuonna 2021.
Yleissuunnitelmakartalla osoitetaan virkistysreitistd, siihen kytkeytyvat olemassa
olevat virkistyskohteet (luonto, maisema, liikunta, palvelut), suunnittelukohteet,
kulttuurikohteet seka esitetaan tavoitellut reittiverkoston taydennystarpeet.

Kuntakehitysjohtaja Heikki Lonka ja erityisasiantuntija Terhi Wermundsen esittelevat
asiaa kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari
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Valtuustoasioiden valmistelutoimikunta

e merkitsee tiedoksi Tuusulanjarven kehittamisen tilannekatsauksen
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Terhi Wermundsen selosti asiaa kokouksessa.
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 72,22.08.2019
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 78,27.08.2019
Kuntakehityslautakunta, § 117,18.11.2020

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 4,19.01.2021
Ikdihmisten neuvosto, § 4,25.01.2021

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 4,26.01.2021
Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 3,04.02.2021
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 12,18.02.2021
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19,08.12.2021
Kuntakehityslautakunta, § 106,15.12.2021
Kunnanhallitus, § 472,21.12.2021

Kunnanhallitus, § 28,24.01.2022

Valtuusto, § 9,07.02.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 21,10.02.2022
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 16,15.02.2022
Vammaisneuvosto, § 13,16.02.2022

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 5,17.02.2022
Ikdihmisten neuvosto, § 11,28.02.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 14,08.03.2022
Tekninen lautakunta, § 37,08.03.2022

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 16, 17.05.2022

§16
Hyrylan Palvelukeskus, tilannekatsaus

TUUDNO0-2019-1502

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 22.08.2019, § 72

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

Kuntasuunnittelu / Kaavoitus pyytaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta
lausuntoa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava nro 3615 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.8. -
9.9.2019.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaa. Suunnitelman mukaan
alueelle tulee monipuolinen liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttdén mm.
toimistotiloja. Kehitettava alue kattaa vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman
alueen seka kirjaston ja lilkerakennusten kortteleita. Suunnitelma toteuttaa kunnan
strategiaa keskittamalla kunnan kasvu keskusta-alueille painottaen samalla
merkittavasti elinympariston laatua.

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan keskustaan, kirjaston, vanhan
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ostoskeskuksen ja paivittaistavarakauppojen seka linja-autoaseman alueelle ja
valittdmaan lahiymparistoon.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

e Suunnitelma kattaa keskeisen osan Hyrylaa ja vaikuttaa koko kunnan
kehittymiseen. On tarkeda pitaa se karkihankkeena ja panostaa hankeen hyvaan
suunnitteluun.

¢ Viher- ja kevyenliikenteen yhteys Rykmentinpuistosta Tuusulanjarvelle on
turvattava.

e Uimahallin tarveselvitys tulee liittaa osaksi alueen asemakaavaa. Uimahallin
laajentumismahdollisuudet tulee selvittaa, vaikka uimahalli ei ole suoranaisesti
suunnittelualueella. Kaava-alueella on Jarvenpaantien kevyen liikkenteen vaylan
reuna-alueita, joita on hahmoteltu uimahallin vaihtoehtoisina
laajentumissuuntina. Varuskunnanaukion asemakaava ei mahdollista uimahallin
laajentumista toiseen suuntaan.

e Hyrylan keskustan asukkaille ja vierailijoille on taattava riittavat tori- ja
kokoontumisalueet, jotka mahdollistavat myos erilaisten tapahtumien
toteuttamisen

e Kaupan keskittyman yhteydessa tulee olla tilavarauksia julkisille palveluille esim.
nuorisotoiminnalle

e Suunnitelmissa on huomioitava Taidekasarmin tuleva kaytto esittavan taiteen
tilana ja Aunelan tuleva kaytt6é kuntalaistilana seka niiden luonteva liittyminen ja
avautuminen Hyrylan palvelu- ja lilkkekeskuksen suuntaan.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, kansliapaallikkd

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaava nro 3615 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan asiaselostuksen
mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 27.08.2019, § 78

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Hannamari Halinen, Tiina Simons

markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.halinen@tuusula.fi, tiina.simons@tuusula.fi
opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikko, sivistysjohtaja

Kuntasuunnittelu / Kaavoitus pyytaa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta
lausuntoa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava nro 3615 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 8.8. -
9.9.2019.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaa. Suunnitelman mukaan
alueelle tulee monipuolinen liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttdén mm.
toimistotiloja. Kehitettava alue kattaa vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman
alueen seka kirjaston ja lilkerakennusten kortteleita. Suunnitelma toteuttaa kunnan
strategiaa keskittamalla kunnan kasvu keskusta-alueille painottaen samalla
merkittavasti elinympariston laatua.

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan keskustaan, kirjaston, vanhan

ostoskeskuksen ja paivittaistavarakauppojen seka linja-autoaseman alueelle ja
valittdmaan lIahiymparistoon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan huomioita osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta:

- Suunnitelma kattaa keskeisen osan Hyrylaa ja vaikuttaa koko kunnan kehittymiseen.
On tarkeaa pitaa se karkihankkeena ja panostaa hankkeen hyvaan suunnitteluun.

- Hyrylan keskustan asukkaille ja vierailijoille on taattava riittavat tori- ja
kokoontumisalueet, jotka mahdollistavat myos erilaisten tapahtumien toteuttamisen.

- Osana tori- ja kokoontumisalueita tulee tehda varaus leikkipuistolle.

- Kaupan keskittyman yhteydessa tulee olla tilavarauksia julkisille palveluille esim.
mahdollisuus perheiden avoimelle toiminnalle

- Hyrylan kirjastopalveluiden kehittaminen osana Hyrylan palvelukeskuksen
kehittamista on keskeista

- Taidekasarmi tulee sailyttaa taiteen esittamiseen.

- Rykmentinpuiston koulun rakentaminen tulee toteuttaa palveluverkkosuunnitelman
mukaisesti, jolloin taataan keskustan alueen lapsille koulupaikat terveista ja
moderneista tiloista ja turvallisten reittien paasta.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, kansliapaallikkd

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava
nro 3615 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 18.11.2020, § 117

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihto-ehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ymparaivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskus-kortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on myonteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominai-suudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta,
kun kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Suunnittelun vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntakehityslautakunnalle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nadhtavilla 7.8.-9.9.2019.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan
kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla Tuusinfossa seka Tuusulan kunnan nettisivulla. Yleisotilaisuus pidettiin
27.8.2019 Hyrylan ostoskeskuksen kokoustila Ostarissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilaolon aikana saatiin lausuntoja, joissa
sisalténa oli mm.: K-U Vesi kuntayhtyma painotti pohjavesialueen merkitysta ja sen
veden laadun ja maaran turvaamista.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta kiinnitti huomiota hankkeen merkitykseen ja silta
edellytettavaan laatuun seka edellyttda panostamista katutilaan so. aukioon. Samaa
edellytti Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, joka lisaksi esitti mm. etta Aunela tulee
varata kokoontumisrakennukseksi ja Taidekasarmi esittavan taiteen tilaksi ja etta
viher- ja kevyenliikenteen yhteys Rykmentinpuistosta Tuusulanjarvelle on turvattava.
HSL esitti, ettei linja-autoasemaa tulisi siirtaa.
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Kaavaluonnosvaiheessa kaavamaarayksilla on varmistettu, ettei pohjaveden maara
merkittavasti vahene ja etta sen laatuun kohdistuu entista vahemman riskeja.
Kaavaluonnoksen ve 2:ssa on varattu n. 30 x 40 m suuruinen aukioalue kirjaston ja
vanhojen varuskuntarakennusten yhteyteen kevyen liikenteen solmukohtaan. Vanhat
rakennukset on merkitty suojeltaviksi ja kokoontumiskayttoon toiveen mukaisesti.
Linja-autoaseman siirtamisesta tai paikalleen jattamisesta kaytavan keskustelun tueksi
on tuotettu lilkenneselvitys. Luonnosvaiheessa ve 1:ssa linja-autoasema siirrettaisiin
toisaalle, ve 2:ssa se jaisi paikalleen.

Kirjallisia mielipiteita saapui kaksi. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimiseen,
liikenneratkaisuihin ja liikenteen aiheuttamiin hairidihin,
suunnitteluyhteistydkumppaneihin ja asumisen maaraan alueella. '

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana saatu pa-laute
vastineineen on liitteessa 5.

Kaavaprosessin ja palvelukeskushankkeen yhteensovittamisesta

Samaan aikaan kaavamuutosta valmisteltaessa on valmisteltu hankintaprosessia,
jossa kunta hankkii kayttoonsa uusia toimisto- ja kokoontumistiloja. Kaavaluonnosta
valmisteltaessa ei tdma kilpailullinen neuvottelumenettely ole viela edennyt niin, etta
siita olisi voitu poimia kehittamisajatuksien toimivuutta voitaisiin tutkia taman
kaavaluonnoksen avulla. Kaavaluonnokset on laadittu pohjautuen keskusteluihin
hankkeesta luottamuselimissa, HOK-Elannon kanssa seka ennen kilpailutusta
kaytyihin neuvotteluihin hankkeesta kiinnostuneiden investoreiden tai rakennuttajien
kanssa seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuun palautteeseen.

Tarkoituksena on, ettd kaavaehdotus valmistellaan kaavaluonnoksesta saatavan
palautteen ja tehtavan hankintapaatoksen pohjalta. Hankintaprosessi kaynnistyy 11
/2020 ja on tarkoitus saada paatokseen ennen kesaa 2021. Tdman jalkeen
kaavaehdotusta voidaan valmistella.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu palvelukeskuskorttelin osalta kahta vaihtoehtoa:
ve 1 "A4" ja ve 2 "Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa on sama
rakennusoikeus, kerrosluku ja pitkalti samat asemakaavamaaraykset. Vaihtoehto 1
perustuu ensisijaisesti HOK:n aiemmin esittamiin tavoitteisiin. Vaihtoehdossa 2 on
tutkittu ve 1:ssa esitetyn ratkaisun ohella, miten suunnitelmaa voisi kehittaa niin, etta
se vastaisi paremmin kunnan tavoitteita. Alle taulukkoon on koottu vaihtoehtojen
suurimmat eroavaisuudet.

ve 1, A4 ve 2, Kaikilla mausteilla
Pintapysakaintia nykyisen linja- o o
autoaseman kohdalla. Linja-autoasema Linja-autoasema on nykyisella paikallaan

siirtyisi esim. Rykmentin puistotien varteen
uimahallin yhteyteen.
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Palvelukeskuksen kortteli suorakaide, sopii [Monimuotoisempi kortteli, lisahaasteita
paremmin Prisman konseptiin. sisatilojen suunnittelulle, mutta
Tiilikasarmin aukio parantaa katutilaa ja
keskustan laatua.

Niukemmin mahdollisuuksia

erikoistavarakaupan ja palveluiden Enemman liiketilaa saman sisayhteydella

toteuttamiseksi. saavutettavissa. Koskenmaenpolku
korvataan palvelukeskuksen sisaisella
yhteydella

Palvelukeskuksen kehittamien tapahtuu Enemman sopimusosapuolia ja siten
kunnan omistamalla maalla. hitaammin ja vaikeammin toteutettavissa.

Ei maantasoyhteytta pohjoiseen
kiinteistoon, mutta pysakdintikellarien
hdistdaminen mahdollista.

Maantasoyhteys pohjoiseen kiinteistoon
kellariyhteyden lisaksi,

Kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa on samoja piirteita ja
eroavaisuuksia. Ei kannata olettaa, etta kumpikaan vaihtoehto sellaisenaan on
ehdottomasti tavoiteltavampi - tavoitteena tulisi olla pystya poimimaan kummastakin
hyvia lahtokohtia hankkeen suunnittelulle.

Jatkon kannalta on hyva kayda keskustelua kaavaluonnosta kasittelevilta
luottamuselimissa, kuntalaisten ja muiden osalllisten kanssa kaavaprosessin
luonnosvaiheessa ratkaisujen vaihtoehdoista, jotta hankkeen suunnittelu ja
myo6hemmin kaavaehdotuksen laadinta onnistuu.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville.

Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta paivitetadan kaavaselostuksen liitteessa oleva
vaikutusten arvioinnin kaavatalouslaskelma vastaamaan saatua kiinteistdn hinta-
arviota ja tarkistamaan laskelman muiltakin osin ennen kaava-aineiston julkisesti
nahtaville asettamista.

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya esittelijan

muutoksen. Kaavaselostuksen liitteessa oleva vaikutusten arvioinnin
kaavatalouslaskelma paivitetaan vastaamaan saatua kiinteistdon hinta-arviota ja
tarkistamaan laskelman muiltakin osin ennen kaava-aineiston julkisesti nahtaville
asettamista.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
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® hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen edelld mainituin muutoksin, seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut
vastineet

® asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 19.01.2021, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:

Virpi Lehmusvaara, Tiina Simons, Ulla Kinnunen, Hannamari Halinen, Risto Kanerva
virpi.lehmusvaara@tuusula.fi, tiina.simons@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi,
hannamari.halinen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kansliapaallikko, sivistysjohtaja, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja,
varhaiskasvatuspaallikkd, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, kasvatus- ja
sivistyslautakunnan lausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
8.2.2021 klo 16.00.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4" jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakdintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaankd palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
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lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttéon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
my0s solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistot Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistdéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinympariston laatuun

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
39504500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myo6ta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustan kehittaminen on keskeinen tavoite tuleville vuosille ja merkittava
vetovoimatekija kunnalle. Ndaemme tarkednd, etta kirjaston, nuorisotilan ja avoimen
varhaiskasvatuksen tilat ja palvelut sijoittuvat jatkossa

kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Yhteys Tuusulan uimahalliin ja Monioon, lukio-
ja kulttuuritaloon, tulee olla sujuva. Kirjasto on keskeinen oppimisymparistd lapsille ja
oppilaille.

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu taiteen merkitys hyvan ympariston
luomisessa. Laadukkaiden etela- ja pohjoisjulkisivujen lisaksi tarvitaan myds tavallista
paremmin mietitty paasisaankayntisuunnan julkisivu ja nakyma Hyrylantien suuntaan,
vaikka kyseessa on huoltoalueen julkisivu, joka usein jaa vahemmalle huomiolle. Jotta
lopputuloksesta tulee hyva, taiteen ohjausryhman on oltava jo rakennuksen
suunnitteluvaiheessa mukana, jotta rakennukseen integroitava taide voi olla
vaikuttavalla tavalla luomassa rakennuksen ulkoasua ja identiteettia.
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Kaavan jatkokehittamisessa on huomioitava vanhojen kasarmirakennusten asema
alueen identiteettirakennuksina. Ne tarvitsevat ymparilleen tilaa.
Kakkosvaihtoehdossa esitelty aukio turvaisi osaltaan varsin viehattavana aukeavan
nakyman kasarmirakennuksiin ja niiden takana olevaan puistoon. Kirjaston,
Taidekasarmin ja Aunelan toimintaedellytykset on turvattava. Taidekasarmi on
sailytettava taiteen esittamisen paikkana. Rakennuksille tarvitaan huoltoajoyhteys
muun muassa taidekuljetuksille. Lisaksi asiakkaille ja tyontekijoille seka mahdolliseen
tapahtumatoimintaan tarvitaan riittavasti pysakointipaikkoja. Asiakkaiden esteetdn
paasy palveluihin on turvattava.

Aukio on valttamatdén myos luotaessa viihtyisaa vapaata ulko- ja tapahtumatilaa.
Vaikka varsinainen tapahtumatoiminta tulevaisuudessa

siirtyisi Tuusulanvaylan itapuolelle, parantaa aukio tassa myds kunnan
palvelukeskuksen, kirjaston ja Taidekasarmin ja Aunelan toimintamahdollisuuksia.
Nain niiden toiminta voi tarvittaessa levittaytya ulkotilaan ja toisaalta taas aukiolla
jarjestettavat toiminnat voivat tukeutua ymparilla oleviin julkisiin tiloihin.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, kansliapaallikkd

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615 asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, puheenjohtaja esitti tdydennettavaksi lausuntoa
seuraavasti:

"Paatdsesityksen mukainen lausunto on oikeansuuntainen silta osin kuin se huomioi
toimialueen erityistarpeita.

Kyseessa olevassa kaavassa on kuitenkin kyse suuremmasta asiasta kuin hyvin
koottujen toimialueen tavoitteiden huomioimisesta. Kyseessa on merkittavin
yksittainen kaavoitus- ja rakennushanke Hyrylan keskustassa milloinkaan. Taman
kaavoitushankkeen toteutus maarittaa Hyrylan keskustan ja kaupunkikuvallisen
ilmeen, miellyttavan ja hyvinvointia edistavan ympariston lahtékohdat pitkalle
tulevaisuuteen vuosikymmeniksi.

Kaavaselostuksen johdantokappaleen mukaan

"Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttéén mm. toimistotiloja. Kehitetaan
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinympariston laatuun.”

Viimeisten vuosien aikana tehdyt Hyrylan keskustaa koskevat suunnitelmat ovat
korostaneet monipuolisia tavoitteita niin keskustassa olevien toimintojen - julkiset ja
yksityiset palvelut, asuminen, yhteisen oleskelun tilat, joukkoliikenteen hubi - kuin
vaihtelevan rakennuskannan aikaansaaman mielenkiintoisen ja viihtyisan ymparistdn
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tavoitetta.

Kumpikaan kaavavaihtoehto ei lisda keskustan asuinrakentamista. Toisaalta
vaihtoehdot eivat ole riittavan erilaisia, jotta palautetta saataisiin erilaisista
suunnitteluratkaisuista.

Keskustassa asuvat kuntalaiset ja alueelle kavijoita houkutteleva ymparisto
tapahtumineen luovat alueelle kohtaamisia, joista syntyy uutta,
suunnittelematontakin toimintaa. Nyt esilla olevissa asemakaavaluonnoksissa
asumista ei alueelle tule lainkaan. Suunnitelma ei synnyta viihtyisaa kaupunkitilaa,
kaduille ja kulkuvaylille avoimine kivijalkakauppoineen, palveluineen, aukioineen,
viheralueineen eika viihtymaan kutsuvine terasseineen tai muine
pysahtymispaikkoineen.

Asemakaavaluonnosten mukainen suuri ja korkea rakennusmassa hehtaarin
kokoisena suurkorttelina hallitsee ymparistda. Suuri umpinainen massa
hypermarketille useinmiten tyypillisine monotonisine julkisivuineen todennakdisesti
synnyttaa yksitoikkoista ymparistd4, jota julkisivuun integroitava taide vain rajoitetusti
voi vahentaa.

Kakkosvaihtoehdon linja-autoaseman pitaminen nykyisella paikallaan on perusteltu
ratkaisu palveluiden saavutettavuuden ja kuntalaisten sujuvan liikkkumisen kannalta.

Jatkosuunnittelussa on erityista huomiota kiinnitettava suurkorttelin tuottamien
haittojen eliminoimiseen mm. suunnitteluratkaisua kehittamalla ymparistd paremmin
huomioivaan suuntaan, kiinnittamalla huomio rakennusten valisiin tiloihin ja
asumisen liittamisella hankkeeseen.

Sivistyksen toimialueen nakdkulmasta tulevaisuuteen katsominen ja sita rakentavat
ratkaisut on keskeinen kuntamme ja kuntalaistemme menestyksen, elinvoiman
perusta. Lautakunta nostaa esiin kysymyksen, onko nyt esitetty suunnnitteluratkaisu
tulevaisuuteen katsova, uusia mahdollisuuksia luova."

Jasenet Tuhkunen, Natkynmaki, Alanko kannattivat puheenjohtaja Salosen esitysta.
Lautakunta paatti yksimielisesti tdydentaa lausuntoa esityksen mukaisesti.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615 alla olevan lausunnon:

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustan kehittaminen on keskeinen tavoite tuleville vuosille ja merkittava
vetovoimatekija kunnalle. Ndaemme tarkedna, etta kirjaston, nuorisotilan ja avoimen
varhaiskasvatuksen tilat ja palvelut sijoittuvat jatkossa

kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Yhteys Tuusulan uimahalliin ja Monioon, lukio-
ja kulttuuritaloon, tulee olla sujuva. Kirjasto on keskeinen oppimisymparistd lapsille ja
oppilaille.

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu taiteen merkitys hyvan ympariston
luomisessa. Laadukkaiden etela- ja pohjoisjulkisivujen lisaksi tarvitaan myos tavallista
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paremmin mietitty paasisaankayntisuunnan julkisivu ja nakyma Hyrylantien suuntaan,
vaikka kyseessa on huoltoalueen julkisivu, joka usein jaa vahemmalle huomiolle. Jotta
lopputuloksesta tulee hyva, taiteen ohjausryhman on oltava jo rakennuksen
suunnitteluvaiheessa mukana, jotta rakennukseen integroitava taide voi olla
vaikuttavalla tavalla luomassa rakennuksen ulkoasua ja identiteettia.

Kaavan jatkokehittamisessa on huomioitava vanhojen kasarmirakennusten asema
alueen identiteettirakennuksina. Ne tarvitsevat ymparilleen tilaa.
Kakkosvaihtoehdossa esitelty aukio turvaisi osaltaan varsin viehattavana aukeavan
nakyman kasarmirakennuksiin ja niiden takana olevaan puistoon. Kirjaston,
Taidekasarmin ja Aunelan toimintaedellytykset on turvattava. Taidekasarmi on
sailytettava taiteen esittamisen paikkana. Rakennuksille tarvitaan huoltoajoyhteys
muun muassa taidekuljetuksille. Lisaksi asiakkaille ja tydntekijoille seka mahdolliseen
tapahtumatoimintaan tarvitaan riittavasti pysakointipaikkoja. Asiakkaiden esteeton
paasy palveluihin on turvattava.

Aukio on valttamatdén myos luotaessa viihtyisaa vapaata ulko- ja tapahtumatilaa.
Vaikka varsinainen tapahtumatoiminta tulevaisuudessa

siirtyisi Tuusulanvaylan itapuolelle, parantaa aukio tassa myds kunnan
palvelukeskuksen, kirjaston ja Taidekasarmin ja Aunelan toimintamahdollisuuksia.
Nain niiden toiminta voi tarvittaessa levittaytya ulkotilaan ja toisaalta taas aukiolla
jarjestettavat toiminnat voivat tukeutua ymparilla oleviin julkisiin tiloihin.

Paatdsesityksen mukainen lausunto on oikeansuuntainen silta osin kuin se huomioi
toimialueen erityistarpeita.

Kyseessa olevassa kaavassa on kuitenkin kyse suuremmasta asiasta kuin hyvin
koottujen toimialueen tavoitteiden huomioimisesta. Kyseessa on merkittavin
yksittainen kaavoitus- ja rakennushanke Hyrylan keskustassa milloinkaan. Taman
kaavoitushankkeen toteutus maarittaa Hyrylan keskustan ja kaupunkikuvallisen
ilmeen, miellyttavan ja hyvinvointia edistavan ympariston lahtékohdat pitkalle
tulevaisuuteen vuosikymmeniksi.

Kaavaselostuksen johdantokappaleen mukaan

"Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttéén mm. toimistotiloja. Kehitetdaan
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinympariston laatuun.”

Viimeisten vuosien aikana tehdyt Hyrylan keskustaa koskevat suunnitelmat ovat
korostaneet monipuolisia tavoitteita niin keskustassa olevien toimintojen - julkiset ja
yksityiset palvelut, asuminen, yhteisen oleskelun tilat, joukkoliikenteen hubi - kuin
vaihtelevan rakennuskannan aikaansaaman mielenkiintoisen ja viihtyisan ymparistdn
tavoitetta.

Kumpikaan kaavavaihtoehto ei lisda keskustan asuinrakentamista. Toisaalta
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vaihtoehdot eivat ole riittavan erilaisia, jotta palautetta saataisiin erilaisista
suunnitteluratkaisuista.

Keskustassa asuvat kuntalaiset ja alueelle kavijoita houkutteleva ymparisto
tapahtumineen luovat alueelle kohtaamisia, joista syntyy uutta,
suunnittelematontakin toimintaa. Nyt esilla olevissa asemakaavaluonnoksissa
asumista ei alueelle tule lainkaan. Suunnitelma ei synnyta viihtyisaa kaupunkitilaa,
kaduille ja kulkuvaylille avoimine kivijalkakauppoineen, palveluineen, aukioineen,
viheralueineen eika viihtymaan kutsuvine terasseineen tai muine
pysahtymispaikkoineen.

Asemakaavaluonnosten mukainen suuri ja korkea rakennusmassa hehtaarin
kokoisena suurkorttelina hallitsee ymparistda. Suuri umpinainen massa
hypermarketille useinmiten tyypillisine monotonisine julkisivuineen todennakaoisesti
synnyttaa yksitoikkoista ymparistda, jota julkisivuun integroitava taide vain rajoitetusti
voi vahentaa.

Kakkosvaihtoehdon linja-autoaseman pitaminen nykyisella paikallaan on perusteltu
ratkaisu palveluiden saavutettavuuden ja kuntalaisten sujuvan liikkkumisen kannalta.

Jatkosuunnittelussa on erityistda huomiota kiinnitettava suurkorttelin tuottamien
haittojen eliminoimiseen mm. suunnitteluratkaisua kehittamalla ymparistd paremmin
huomioivaan suuntaan, kiinnittamalla huomio rakennusten valisiin tiloihin ja
asumisen liittamiselld hankkeeseen.

Sivistyksen toimialueen nakdkulmasta tulevaisuuteen katsominen ja sita rakentavat
ratkaisut on keskeinen kuntamme ja kuntalaistemme menestyksen, elinvoiman
perusta. Lautakunta nostaa esiin kysymyksen, onko nyt esitetty suunnnitteluratkaisu
tulevaisuuteen katsova, uusia mahdollisuuksia luova.

Ikaihmisten neuvosto, 25.01.2021, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Perustelut

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, ikaihmisten
neuvoston lausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 8.2.2021.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.
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Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakointialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikennéidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
3950+500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
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supistumisen myd6ta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Ehdotus

Ikdihmisten neuvosto paattaa

® antaa lausunnon Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta,
kaavasta nro 3615

Paatos
Ikaihmisten neuvosto paatti antaa lausunnon Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615.

Hyryldn palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
Ikdaihmisten neuvoston lausunto

Ikdihmisten neuvosto on tarkastellut Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosluonnoksen materiaalia erityisesti ikdihmisen nakdkulmasta.

Suunniteltaessa palvelukeskusta ja sen ymparistoa tulee esteettomyyteen kiinnittaa
huomiota. Ympariston ja palvelukeskuksen sisatilojen tulee olla esteettomia ja
palvelujen helposti saavutettavia. Pysakdintimahdollisuus parkkihallissa lisaa
palveluiden saavutettavuutta. Taksiasema tulisi sijoittaa mahdollisimman lahelle
palvelukeskusta ja terveysasemaa, jolloin asiointi kyseisissa toimipisteissa helpottuu
taksia kulkuvalineenaan kayttavilla. Takseilla tulisi olla mahdollisuus pysakoida
palvelukeskuksen sisaankaynnin laheisyyteen ja inva-pysakointi tulisi sijoittaa
mahdollisimman lahelle sisaankayteja. Tuusinfon tilojen tulisi olla asukkaiden helposti
saavutettavissa palvelukeskuksessa.

Erikoisliikkeet ovat tarpeellisia ja ne elavoittavat Hyrylan keskustan aluetta.
Ikdihmisten nakdkulmasta siirtyminen palvelukeskuksesta erikoisliikkeisiin on
helpompaa, jos kulku tapahtuu sisakautta. Vaihtoehdossa 2 suunniteltu aukio
elavoittaa keskustaa ja luo mahdollisuuden tapahtumien ja tilaisuuksien
jarjestamiseen ulkona. Alueellie sijoitettavat penkit mahdollistaisivat
ikaihmisten viihtymisen ja levahtamisen ulkona. Alueen viihtyisyytta ja
vehreytta lisdisivat myos viheristutukset.

Ikdihmisten neuvosto on huolissaan siita, etta suunnitelmissa inja-autoasema
siirretaan Jarvenpaantien toiselle puolelle uimahallin laheisyyteen. Neuvosto on
huolissaan etenkin odotustilojen puutteesta seka matkasta palvelukeskukselta ja
terveysasemalta linja-autoasemalle. Matka on pitka kauppakasseja kantavalle
ikaihmiselle. Nykyisin kirjastossa tai katoksen alla on mahdollisuus odottaa saapuvaa
linja-autoa. Linja-autoaseman siirto vaikuttaa myos terveyskeskuksessa asioiviin.
Terveyskeskuksessa asioiville on tarkeaa, etta kulkeminen terveyspalveluihin on
helppoa. Taman vuoksi suunnitelmassa tulee huomioida myo6s pysakointipaikkojen
riittdva maara terveyskeskuksen laheisyydessa.
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 26.01.2021, § 4

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi, marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
kehittamispaallikkd, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Perustelut

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615,
hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausuntoa. Lausunto pyydetaan
toimittamaan viimeistaan 8.2.2021.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4" jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ympardivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikenndidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
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keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
my0s solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistot Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistdéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinymparistdn laatuun

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
3950+500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myota 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen esittelee Hyrylan palvelukeskushankkeen
asemakaavan muutosluonnosta.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

e keskustella Hyrylan palvelukeskuksen suunnitelmista ja laatia lausunnon.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

e keskustella Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta
® antaa keskustelun pohjalta seuraavan lausunnon

Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin- ja terveyden edistamisen lautakunta on lausunut Hyrylan
palvelukeskuksesta 21.1.2020, etta liike- ja palvelukeskuksessa seka sen alueella
tulee sailyttaa torimaisuus. Palvelukeskuksen yhteyteen tulee sijoittaa
monimuotoiset, helposti saavutettavat yhteisétilat, jotka mahdollistavat erilaisen
kayton elinkaariajattelun (eri-ikaiset ja eri elamantilanteessa olevat asukkaat)
mukaisesti. Lautakunnan mielesta matalan kynnyksen asiointipaikka tulisi
sijoittaa kauppakeskuksen yhteyteen, mieluiten katutasolle, ja asiointipisteessa
tulisi olla mahdollista saada esim. neuvontaa ja rokotuksia ilman ajanvarausta.
Edellisessa lausunnossaan lautakunta huomioi myos, etta tulevaisuudessa tyo ja
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tyoskentelytavat tulevat muuttumaan, minka vuoksi kunnantalon tiloihin ei
tarvita suunniteltua tilamaaraa. Valtuustosali tai muu kokoontumispaikka
kuitenkin tarvitaan. Lautakunta pitaa edelleen naita asioita tarkeana kaavan
jatkovalmistelussa.

Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksessa hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunta kiinnittaa huomiota esteettomyyteen ja
palveluiden saavutettavuuteen, alueen viihtyisyyteen, laadukkaaseen
kaupunkitilaan ja taideohjelman toteutukseen, pysakointiin ja
liikenneturvallisuuteen seka riittavaan ennakkovaikutusten arviointiin kunnan
eva-mallin mukaisesti.

Vaihtoehdossa 2 suunniteltu aukio elavéittaa aluetta ja mahdollistaa erilaisten
tapahtumien ja tilaisuuksien jarjestamisen ja ajanvieton ulkotilassa (mm.
penkkeja, roskiksia jne.). Alueen vehreys tulisi huomioida jo
suunnitteluvaiheessa, jotta se tukisi alueen viihtyisyytta ja elavyytta. Matalan
kynnyksen asiointipaikan eli Tuusinfon tilat tulee sijoittaa palvelukeskukseen
siten etta palvelut ovat asukkaiden helposti saavutettavissa, mieluiten
katutasossa. Myds muunlaista neuvontaa varten tarvitaan tilat
palvelukeskuksesta. Palvelukeskuksen tulee myds tarjota mahdollisuuksia eri-
ikaisten tuusulalaisten kohtaamisille. Esim. mahdollista nuorisotilaa voi kayttaa
ikaihmisten ja pikkulapsiperheiden kohtaamispaikkana paivasaikaan nuorison
ollessa koulussa. Lautakunta pitaa tarkeana, etta laadukas kaupunkitila ja
taideohjelma huomioidaan suunnitelmissa esimerkiksi hyodyntamalla
rakennuksen seinat taiteelle/taidevitriinien kayttéon. Myds kattopinta-alan
hyodyntamista esim. viherrakentamiseen tulisi selvittaa ja mahdollisuuksien
mukaan toteuttaa.

Pysakointiin ja liilkenteen turvallisuuteen tulee kiinnittéa huomiota.
Pintapysakdinti on rajoitettava mahdollisimman vahaiseksi ja suosittava
pysakdintipaikkojen sijoittamista maan alle. Terveysaseman pysakadintipaikat
tulee sailyttaa, silla pysakointipaikkojen sijainti mahdollisimman lahella
terveysasemaa helpottaa terveysasemalla asioivien lilkkkumista.

Kevyenliikenteen teiden ylityspaikat ja alueen yleinen julkinen kunnossapito
tulee huomioida suunnittelussa niin, ettd esimerkiksi lumenajopaikat
pintapysakaointipaikoilta ja toriaukiolta on suunniteltu etukateen.
Suunniteltaessa palvelukeskusta ja sen ymparistoa tulee esteettomyyteen
kiinnittdd huomiota. Ympariston ja palvelukeskuksen sisatilojen tulee olla
esteettdmia ja palvelujen helposti saavutettavia. Taksiasema tulisi sijoittaa
mahdollisimman lahelle palvelukeskusta ja terveysasemaa, jolloin asiointi
kyseisissa toimipisteissa helpottuu taksia kulkuvalineenaan kayttavilla. Takseilla
tulisi olla myds mahdollisuus pysakdida palvelukeskuksen sisaankaynnin
laheisyyteen ja inva-pysakointi tulisi sijoittaa mahdollisimman ldhelle
sisdankaynteja. Palvelukeskuksesta tulee olla lyhyt ja helppokulkuinen siirtyma
joukkoliikenteen aarelle ymparivuotinen saavutettavuus ja esteettomyys
huomioiden, sijaitsi linja-autoasema nykyisella paikallaan tai ei.
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Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 04.02.2021, § 3

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Perustelut

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynnossaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, lapsi- ja
perheasiainneuvostonlausuntoa. Lausunto pyydetdan toimittamaan viimeistaan
8.2.2021.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4” jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ymparaivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakodintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siind, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on myonteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikennodidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet
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Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssd lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
3950+500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen mydéta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Ehdotus

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

® antaa lausunnon Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta,
kaavasta nro 3615.

Hyrylan palvelukeskus, asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3615,
Lapsi- ja perheasiainneuvoston lausunto

Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksessa keskitytaan
paaasiassa palvelukeskukseen ja sen ymparistdon ja luonnoksessa on esitelty
kaksi eri vaihtoehtoa palvelukeskuksen toteuttamiselle. Lapsi- ja
perheasiainneuvosto korostaa, etta palvelukeskuksesta luotaisiin kokonaisuus,
joka houkuttelee asiakkaita koko kunnan alueelta. Pelkastaan Prisma ei sita tee,
vaan vaihtoehdossa 2 esitetyt Tiilikasarmin aukio seka palvelukeskuksen
yhteyteen suunnitellut erikoisliikkeet olisivat avainasemassa alueen
elavoittamisessa kaikkien kuntalaisten kayttoon.

Vaihtoehdossa 2 esitetylla aukiolla voidaan jarjestaa erilaisia tapahtumia seka
elavoittaa aluetta. Lisaksi se luo mahdollisuuksia eri toimijoiden jalkautumiselle
alueelle esimerkiksi erilaisten tapahtumien yhteydessa. Erikoisliikkeet
tarjoaisivat myds paikallisille yrityksille toimitiloja tai pop-up-tiloja.
Valmistuessaan palvelukeskus ja sita ymparadivat kiinteistot ovat
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kokonaisuudessaan iso kompleksi, jota suunniteltaessa tulee huomioida
liikkumisen helppous niin alueella kokonaisuudessaan, mutta myos
palvelukeskuksen, erikoisliikkeiden seka alueen muiden palveluiden valilla.
Lapsiperheiden nakdkulmasta kulkeminen palvelukeskuksen ja erikoisliikkeiden
valilla olisi helpompaa, jos suunnitelma toteutettaisiin kuten vaihtoehdossa 2 on
esitetty. Sisapysakdintiin on varattava riittava maara pysakointipaikkoja ja inva-
pysakdinnin lisaksi lapsiperheiden kayttoon tulisi varata leveampia
pysakointipaikkoja sisaankaynnin laheisyyteen.

Palvelukeskukseen sijoitettavan Tuusinfon palvelut tulee taata kaikkia
kuntalaisia, kuten tydssakayvia seka Pohjois-Tuusulan asukkaita palveleviksi.
Palvelukeskukseen sijoitettavan kunnantalon tilat tulisi suunnitella myos
kuntalaisten kayttéon soveltuviksi tiloiksi. Kuntalaisten tarvitsemia tiloja ovat
mm. etatyotilat ja kokoustilat eri kokoisten yhdistysten kayttodn. Hyrylassa ei
talla hetkella ole nuorisotilaa ja palvelukeskus olisikin hyva nuorisotilan
sijoituspaikka sen keskeisen sijainnin vuoksi.

Palvelukeskus lisaa lilkkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
seurakuntakeskuksen suuntaan. Aluetta suunniteltaessa lastenvaunuilla tai -
rattailla liikkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan terveysasemalla
sijaitsevan neuvolan saavutettavuus tulee taata mm. varmistamalla riittava
pysakointipaikkojen maara terveysaseman valittdmassa laheisyydessa. Lisaksi
lityntapysakdintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran riittavyys tulee
varmistaa, jotta myos uimahallin asiakkaille riittaa pysakaintitilaa.

Kellokosken ja Jokelan terveysasemien paallekkaiset kesasulut kuormittavat
Hyrylan paaterveysasemaa ja lisaavat liilkenngintia alueella. Rakennusaikana on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota sulkujen tarpeellisuuteen ja ajoituksiin seka
miettia korvaavia vaihtoehtoja asiointipaikoille. My6s alueen rakennusaikaisesta
liikenneturvallisuudesta tulee huolehtia.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 18.02.2021, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa lausuntopyynndssaan 31.12.2020 Hyrylan
palvelukeskuksen asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615, kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunnan lausuntoa. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
8.2.2021 klo 16.00. Lausunnon jattamiseen on pyydetty ja saatu lisdaikaa 20.2.2021
asti.

Tiivistelma
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Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskustaan
tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa torin,
vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien
liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosan korttelin 8007 omistaa yksityiset maanomistajat. Kaavamuutos on tullut
vireille kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen keskelle Hyrylan
keskustaa. Kaavaluonnosvaiheessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa: ve 1 "A4" jave 2"
Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoehdossa varsinaisen
palvelukeskuskortteleiden ymparaivilla alueilla on suurimpina eroina kirjaston
pohjoispuoleisen alueen kaytto joko pintapysakoéintialueena tai linja-autoaseman
alueena seka siing, yhdistetaanko palvelukeskuskortteli sen pohjoispuolella olevaan
kortteliin maantasossa vai ei.

Kaava-alueen kehittamisella ja Hyrylan palvelukeskuksella on mydnteisia vaikutuksia.
Kaavaluonnosvaiheessa laaditut vaihtoehdot lisdavat keskusta-alueen kaupallisten
palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa merkittavasti, mutta eivat lisaa
keskustan asukasmaaraa. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti liikennoidylla
alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan
palvelukeskuksen korttelia.

Hankkeen kaavatalous on ve 1:ssa +4,2 M€ ja ve 2:ssa +2,7M€. Em. luvut eivat pida
sisallaan palvelukeskuksen korttelin toteuttamiseen liittyvia kuluja, mutta pitavat
sisallaan palvelukeskukselle varatun korttelialueen purkamisvaiheen kulut. Em.
lukujen ohella mm. olevien pintapaikkojen korvaaminen ainakin osin rakenteellisilla
paikoilla on merkittava taloudellinen kysymys.

Tavoitteet

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena
on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja
olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan
keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kayttdon mm. toimistotiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty
myds solmitussa aiesopimuksessa.

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistdt Oy ovat esittaneet
tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan tai osana laajempaa
Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Toteuttaa strategian kohtaa 4.7: Keskitamme kunnan kasvun paaasiassa keskusta-
alueille samalla panostaen merkittavasti elinymparistén laatuun

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,0 ha.
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Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeudeksi on
merkitty kummassakin luonnosvaiheessa tutkitussa vaihtoehdossa 15 000 kem2. Sote-
aseman pysakointialueena toteutuneen korttelialueen 8096 rakennusoikeus pienenee
2000 kem2 nollaan nykyista kayttoa vastaavaksi. Asuinkerrostalokorttelin
rakennusoikeus on 3500 kem2 lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. KM-1 -
korttelialueen rakennusoikeus on ve 1:ssa lainvoimaisen asemakaavan mukainen eli
39504500 kem2. Ve 2:ssa. KM-1:n rakennusoikeus supistuu korttelialueen
supistumisen myo6ta 500 kem2, mutta ve 2:ssa osa lainvoimaisen asemakaavan KM-1:
sta on liitetty palvelukeskukselle suunniteltuun C-4 -korttelialueeseen.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustan kehittaminen on keskeinen tavoite tuleville vuosille ja merkittava
vetovoimatekija kunnalle. Naemme tarkedna, etta kirjaston, nuorisotilan ja avoimen
varhaiskasvatuksen tilat ja palvelut sijoittuvat jatkossa

kaupallisten palveluiden Iaheisyyteen. Yhteys Tuusulan uimahalliin ja Monioon, lukio-
ja kulttuuritaloon, tulee olla sujuva. Kirjasto on keskeinen oppimisymparistd lapsille ja
oppilaille.

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu taiteen merkitys hyvan ympariston
luomisessa. Laadukkaiden etela- ja pohjoisjulkisivujen lisaksi tarvitaan myos tavallista
paremmin mietitty paasisaankayntisuunnan julkisivu ja nakyma Hyrylantien suuntaan,
vaikka kyseessa on huoltoalueen julkisivu, joka usein jaa vahemmalle huomiolle. Jotta
lopputuloksesta tulee hyva, taiteen ohjausryhman on oltava jo rakennuksen
suunnitteluvaiheessa mukana, jotta rakennukseen integroitava taide voi olla
vaikuttavalla tavalla luomassa rakennuksen ulkoasua ja identiteettia.

Kaavan jatkokehittamisessa on huomioitava vanhojen kasarmirakennusten asema
alueen identiteettirakennuksina. Ne tarvitsevat ymparilleen tilaa.
Kakkosvaihtoehdossa esitelty aukio turvaisi osaltaan varsin viehattavana aukeavan
nakyman kasarmirakennuksiin ja niiden takana olevaan puistoon. Kirjaston,
Taidekasarmin ja Aunelan toimintaedellytykset on turvattava. Taidekasarmi on
sailytettava taiteen esittamisen paikkana. Rakennuksille tarvitaan huoltoajoyhteys
muun muassa taidekuljetuksille. Lisaksi asiakkaille ja tyontekijoille seka mahdolliseen
tapahtumatoimintaan tarvitaan riittavasti pysakointipaikkoja. Asiakkaiden esteeton
paasy palveluihin on turvattava.

Aukio on valttamatdén myos luotaessa viihtyisaa vapaata ulko- ja tapahtumatilaa.
Vaikka varsinainen tapahtumatoiminta tulevaisuudessa

siirtyisi Tuusulanvaylan itapuolelle, parantaa aukio tassa myds kunnan
palvelukeskuksen, kirjaston ja Taidekasarmin ja Aunelan toimintamahdollisuuksia.
Nain niiden toiminta voi tarvittaessa levittaytya ulkotilaan ja toisaalta taas aukiolla
jarjestettavat toiminnat voivat tukeutua ymparilla oleviin julkisiin tiloihin.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, kansliapaallikkd

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3615 asiaselostuksessa esitetyn
lausunnon.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 08.12.2021, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Kokouksessa kaydaan lapi hankkeen valmistelun tilannekatsaus.
Yhteistyo

e HOK-Elannon kanssa on hyvaksytty sopimus hankkeen valmistelusta. Hankkeen
tavoitteet on asetettu ja kilpailutus hankkeen suunnittelemiseksi, rahoittamiseksi
ja toteuttamiseksi on saatettu paatdkseen.

e Kuntalaisia on osallistettu kyselylla ja tata seuranneella teams-kokouksella, jossa
kaytiin lapi kyselyn tuloksia koskien toivottuja palveluita ja tiloja. Seuraava
osallistamiskierros sisaltaa keskustelutilaisuuden yrittdjille ja toisen kaikille
kuntalaisille kaavan ollessa nahtavilla.

e Tydntekijoita on osallistettu jarjestamalla keskustelutilaisuus ja tata seuranneita
tyOpajoja. Tilaisuuksissa on tiedotettu hankkeen etenemisesta, keskusteltu
tilatarpeista ja tarpeista muuttaa toimintatapoja siirryttaessa toisenlaiseen
tydymparistdon. Ratkaisuja on kehitetty yhdessa todettuihin haasteisiin.
Hankkeeseen suhtautuu jonkin verran tai melko kriittisesti edelleen osa
tyontekijoista.

e Kaikille avoin nimikilpailu on paatetty valmistella. Ajoittunee 1-2/2022.

Tilasuunnittelu

e Kilpailutuksen jalkeen on saatu tyOstettya tilojen kaytdsta versioita Workspace
Oy:n kanssa. Workspace Oy teki konsortion laatiman suunnitelman
testaamisesta kalustussuunnitelman ja jarjesti tyontekijoiden tydpajat viikoilla 39-
40. Palaute kerattiin. Todettiin tarve viela tarkistaa varasto- ja arkistotilatarve.
Valmisteltiin tahan liittyva kysely Workspace Oy:n kanssa.

e Arkkitehdit Parviainen Oy:n kanssa kaytiin keskustelu rakennus- ja
tilasuunnittelun yhteensovittamisesta ja projektin jatkosta tiivimmassa
yhteistyossa.

e Samalla kionsortio toimitti uuden suunnitelman version, joka soveltuu kaavan
viiteaineistoksi. Siina on myds kayty lapi konsortion puolesta tilaratkaisuja.

e Sisainen keskustelu uuden version sisatilojen osalta on kesken. Jatketaan
varasto- ja arkistoasian parissa samalla.

Korttelin suunnittelu, liikennesuunnittelu ja kaavamuutos
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e Asemakaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksen valmistelu
on melko pitkalla. Meluselvitys on valmis. Liikennemadarat on arvioitu ja
liikenteen simulointityd on kaynnissa.

e Konsortion kanssa on sovittu Hyrylantien puoleisen rampin siirrosta massan
sisaan. Autoasemankadun rampin osalta on paatetty muotoilla ramppia hieman
aiemmasta kunnan toiveiden mukaisesti.

® Hulevesien imeyttamisrakenne on suunniteltu.

e Kaavaehdotuksen KKL-kasittely siirtyi marraskuulta joulukuulle, koska
liikenneselvitys on kesken.

Tontin hinta ja kiinteistokauppa

e Valtuustoinfossa 30.9.2021 on paatetty tontin kem2-hinnat.
e Kiinteistdkaupan esisopimusta on valmisteltu NREP Oy:n kanssa. Tarkoituksena
on laatia kaavan lainvoimaan liittyen ehdollinen sopimus.

Aikataulu

e Yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja tarvittavien muutosten aikataulu venyy.
Linja-autoaseman siirto kestaa eika seuraavien infravaiheiden suunnittelun
kilpailuttamista ole viela aloitettu.

e Alueen olevan johtoverkon uudistamiseksi on sovittu neuvotteluja
johdonomistajien kanssa, mutta johtojen siirtdamisen osalta ei viela ole sovittu
aikataulua. Osa johtosiirroista tulee tehda ennen tontin rakentamista.

e Tilasuunnittelu osallistaen on hidasta, mutta ei ainakaan toistaiseksi ole ollut
hidasteena projektin muiden valmisteltavien seikkojen osalta.

Seuraavat aikataulutetut kasittelyt

e Tontin hintaa paatettaessa oli valtuusto paattanyt, etta hanke on paatosasiana
tammikuun loppuun mennessa. Kokousaikatauluista johtuen asia saadaan
valtuuston kasiteltavaksi 7.2.2022. Tuolloin on tarkoitus kdyda tilannakatsaus
lapi ja keskustella etenemisesta.

e Kaavamuutos etenee kuntakehtiyslautakuntaan ja kunnanhallitukseen heti kun
liikenneselvitykset on saatu valmiiksi ja aineisto viimeisteltya.

e Vuokrasopimus valmistellaan kunnanhallitukseen. Vuokrasopimuksen
kasittelyaikataulu on kytkoksissa tilasuunnittelun etenemiseen. Oletuksena on,
ettd vuokrasopimus voidaan kasitellad ehdollisena kevaan 2022 aikana.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta
® merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Merkittiin tiedoksi.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen esitteli asiaa.
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Kuntakehityslautakunta, 15.12.2021, § 106

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nahtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-
Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen
katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on
merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

3. Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem?2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.
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5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalld osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen lilkennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itdpaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Kaavaselostuksen puuttuvat liitteet toimitetaan viimeistadan kuntakehityslautakunnan
kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemkaaavan muutosehdotuksen, lausuntoihin
ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
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Puheenjohtajan avattua keskustelun Liisa Sorri teki muutosehdotuksen Margita
Winqvistin kannattamana Hyrylan keskustan taidekasarmin kayttotarkoitusmerkinnan
palauttamiseksi takaisin C-5 -muodosta Y18 -muotoon.

Oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian
ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvaksyttiin
puheenjohtajan esitys, jonka mukaan pohjaehdotusta kannattavat aanestavat "jaa” ja
Liisa Sorrin muutosesitysta kannattavat aanestavat "ei”.

Suoritetussa aanestyksessa pohjaehdotusta kannattivat jasenet Paivd Kuusisto, Piia
Lakkapaa-Hemmi, Tytti Nikkanen, Timo Huhtaluoma, Antti Seppala, Marianna Simo,
Johanna Sipilainen, Sanna Takala, Eemi Vaherlehto, Aki Aaltonen, Jari Immonen ja Liisa
Sorrin muutosesitysta kannattivat jasenet Liisa Sorri ja Margita Winqvist.

Puheenjohtaja totesi Liisa Sorrin muutosesityksen tulleen aanestyksella
hylatyksi aanin 11-2.

Liisa Sorri ja Margita Wingist jattivat asiasta eridvat mielipiteensa.

Puheenjohtajan jatkettua keskustelua Liisa Sorri teki endotti asian jattamista pdydalle.
Ehdotus hylattiin kannattamattomana.

Liisa Sorri jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Kokouskasittely
Tauko 20:45-20:51

Jasen Antti Seppala poistui asian kasittelyn jalkeen.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemkaaavan muutosehdotuksen, lausuntoihin
ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kokouksessa asiaa selosti ulkopuolinen asiantuntija Anni Henttonen Sitowise Group
Oyj:sta.

Eriava mielipide

Liisa Sorri ja Margita Winqvist jattivat asian kasittelyyn liittyen seuraavat eridvat
mielipiteet:
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KKL 15.12.2021

§ 106 Hyrylan palvelukeskus
ERIAVAT MIELIPITEET
Taidekasarmin kaavamerkinta

Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten korttelialuemerkintaa (Y-
18) laajemmin erilaisia kayttétarkoituksia. Mielestamme Taidekasarmin vanha
kaavamerkinta Y-18 olisi turvannut rakennuksen sailymisen taidenayttelytilana
paremmin. Siksi esitimme kaavamerkinnan sailyttamista ennallaan eli Y-18.

Liisa Sorri

Margita Wingvist

Asian jattaminen péydalle

Hyrylan palvelukeskuksen kaava olisi mielestani tullut jattaa poydalle, jotta
kuntakehityslautakunnan jasenilla olisi ollut mahdollisuus etukateen tutustua kaikkiin
liitteisiin. Hyryla-Autoasemankadun alueen toimivuustarkastelu- selvitys (luonnos)
esiteltiin vasta kokouksessa eika se ollut silloinkaan kirjallisena lautakunnan
kaytettavissa. Liikenteelliset selvitykset ovat mielestani hyvin olennaisia paatettaessa
kaavamuutoksesta.

Palvelukeskus on merkittava Hyrylan keskustan kehittamisen kannalta. Se muuttaa
alueen ilmeen aivan toisenlaiseksi ja silla on vaikutuksia liikenteen turvallisuuteen ja
sujumiseen keskustan alueella. Huoltopihan liikennejarjestelyt ja maanalaisesta
pysakdinnista tuleva liikenne Hyrylantien puolelle ovat minusta turvallisuusriski
kevyen liikenteen kannalta, jota liikenneselvityksessa ei ilmeisesti juurikaan kasitelty.

Liisa Sorri

Kunnanhallitus, 21.12.2021, § 472

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya Hyrylan palvelukeskus -asemkaaavan muutosehdotuksen
e hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
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® asettaa Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Kati Lepojarvi teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Lausuntoihin annetuissa kunnan vastineissa todetaan, etta linja-
autoasemalle paras sijainti olisi sen nykysijainti palvelukeskuksen vieressa. Koska
perustelujen mukaan mm. palvelukeskuksen sopimuksen toteuttamisen vuoksi linja-
autoasemaa ei voida sailyttaa nykysijainnillaan, mutta palvelukeskuksen
saavutettavuutta myos julkisella liikenteella tulisi parantaa, esitan, etta julkisen
liikenteen infran suunnittelussa selvitetdan, miten palvelukeskuksen laheisyyteen
pystytaan sijoittamaan Autoasemankadulle/Pysakkikujalle linja-autoliikenteen pysakki
(esimerkiksi kaantdpysakki tai saapuvan tai lahtevan liikenteen pysakki - parhaiden
liikenteellisten toteutusmahdollisuuksien mukaan)".

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, asia ratkaistaan
aanestamalla. Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan aanestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta aanestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat Kati

Lepojarven tekemaa muutosehdotusta danestavat "ei".

Suoritetussa danestyksessa

® jaa-aanen antoivat Aila Koivunen, Jari Immonen, Outi Huusko, Riitta Sedig, Lilli
Salmi, Kim Kiuru, Kalle Ikkela, Ari Koponen

® ej-aanen antoivat Kati Lepojarvi, Tuija Reinikainen, Ari Nyman, Raimo Stenvall,
Ulla Rosenqvist

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 jaa-aanta, 5 ei-aanta.

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen paatokseksi.
Kokoustauko klo 18.28-18.40.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa. Anni Henttonen
(Sitowise Group Oyj) toimi asiassa asiantuntijana kokouksessa.

Kunnanhallitus, 24.01.2022, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Valtuustoinfossa 30.9. kaytiin lapi hankkeen valmistelun tilanne ja kerrottiin tontin
hintapaatoksen taustoista. Valtuusto paatti tontin hinnasta ja etta asiaa kasitellaan
viimeistaan tammikuussa valtuustossa. Aikataulu ei ollut mahdollinen, joten paadyttiin
valmistelemaan asia 7.2. pidettavaan valtuuston kokoukseen.



Tuusulan kunta Poytakirja 4/2022 35(73)
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta 17.05.2022

Valtuuston kokouksessa hankkeen suunnittelun tilanne kaydaan lapi laajasti.
Tammikuun lopussa valmistuu jalleen uusi, kehitetty versio palvelukeskuksen
suunnitelmasta. Uusi versio kaydaan lapi valtuuston kokouksessa. Tassa hankkeen eri
nakdkulmia lyhyesti:

Hankkeen valmistelu yhteistyolla

Kuntalaisia on osallistettu kyselylla ja tata seuranneella teams-kokouksella, jossa
kaytiin lapi kyselyn tuloksia koskien toivottuja palveluita ja tiloja. Yrittajille jarjestettiin
oma keskustelutilaisuus. Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla 18.1. jarjestettiin
yleisotilaisuus, jossa keskusteltiin hankkeesta, kaavasta ja keskustan kehittamisesta
yleisemmin. Kaikille avoin palvelukeskuksen nimikilpailu kaynnistettiin.

Tyontekijoita on osallistettu jarjestamalla keskustelutilaisuus ja tata seuranneita
tydpajoja. Tilaisuuksissa on tiedotettu hankkeen etenemisesta, keskusteltu
tilatarpeista ja tarpeista muuttaa toimintatapoja siirryttaessa toisenlaiseen
tydymparistdon. Ratkaisuja on kehitetty yhdessa todettuihin haasteisiin. Hankkeeseen
suhtautuu jonkin verran tai melko kriittisesti edelleen osa tydntekijoista.

Alueen johdonomistajien kanssa on aloitettu johtosiirtojen suunnittelu.
Kunnan tilasuunnittelu

Kilpailutuksen jalkeen on saatu tydstettya tilojen kaytosta versioita Workspace Oy:n
kanssa. Workspace Oy teki konsortion laatiman suunnitelman testaamisesta
kalustussuunnitelman ja jarjesti tyontekijoiden tydpajat viikoilla 39-40. Palaute tasta
kerattiin ja todettiin tarve viela tarkistaa varasto- ja arkistotilatarve. Valmisteltiin téhan
liittyva kysely tyoyksikoille Workspace Oy:n kanssa.

Samalla konsortio toimitti uuden suunnitelman version, joka liitettiin kaavan
viiteaineistoksi. Suunnitelmassa on esitetty kehitettyja tilaratkaisuja. Sisdinen
keskustelu uuden version sisatilojen osalta kaytiin ja suunnittelijoille toimitettiin
palautetta suunnitelmien edelleen kehittamiseksi. Asiakaspalvelukerroksen eli toisen
kerroksen tilojen osalta kaydaan lapi suunnitelmaa asiakkaan nakékulmasta. Kun
tama aspa-kerroksen lapikaynti ja varasto- seka arkistokyselysta on tulokset,
toimitetaan tiedot suunnittelijoille. Tarvittavien muutosten jalkeen voidaan olettaa
tilatarpeen olevan niin hyvin tiedossa ja pitkalle suunniteltu, etta ehdollisen
vuokrasopimuksen hyvaksyminen on ajankohtaista.

Kunnan tilat sijoittuvat kerroksiin 2-5. Kaikissa kerroksissa on kerrosaula, jonka
ymparille toiminnot sijoittuvat. Kerrosaulaan on ensimmaisesta kerroksesta hyva
yhteys. Toiseen kerrokseen on suunniteltu toiminnot, jotka ovat kuntalaisten kannalta
aktiivisimmassa kaytossa eli asiakaspalvelutilat, lasten ja perheiden tilat,
hyvinvointivalmennuksen tila ja ohjaamopalveluiden tilat. Kolmanteen kerrokseen on
suunniteltu kokouskeskus.

Kunnan toimistotyétilat sijaitsevat kerroksissa 3-5. Toimistotyotilojen sujuvan
tyonteon kannalta tarkeat yksityiskohdat ovat viela suunnitelmissa tarkentamatta.
Suuri osa naista on tarkkuudeltaan kalustamiseen liittyvia kysymyksia.

Kunnalle on suunniteltu K2-kellarikerrokseen sos.tilat seka varastotiloja. Naista on
suora porrasyhteys ylempiin kerroksiin.

Liiketilat
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Liiketilat aputiloineen sijoittuvat maantasokerrokseen. Suurin osa pinta-alasta on
suunniteltu HOK-Elannon hypermarketia varten. Taman aulan yhteyteen on
suunniteltu kolme erikoistavarakaupan tai palveluiden tilaa, kunnan ala-aula ja
aputoiminnot. Sisaankaynnit sijoittuvat rakennuksen itapaahan ja niita on sijoitettu eri
suuntiin siten, etta rakennus kytkeytyy hyvin kirjaston suuntaan, Auratumin
suuremman liikekiinteiston (ent. S-market) suuntaan ja Esikunnanpuiston suuntaan
etelaan.

Julkisivut ja julkinen tila

Palvelukeskuksen paasisaankaynnin yhteydessa on lasijulkisivua osoittamassa
sisaankayntia ja muutoin julkisivulle on osoitettu seindan integroitavaa taidetta
Tykkimiehenpolun puoleiselle eteldjulkisivulle. Katukuvaa on eldvoitetty taideteeman
avulla.

Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiin on suunniteltu
Tiilikasarmin aukio. Tama pienehko aukioalue, joka aukeaa hyvaan ilmansuuntaan.

Suunnittelun tassa vaiheessa korttelin kaupunkikuvallisiin laatukysymyksiin on hyvin
paneuduttu, joskin Hyrylantien puoleisen korttelin osan julkisivujen kasittely ei ole
tavoiteltua. Taytyy kuitenkin ottaa huomioon, etta taman kokoisen ja kustannustason
liikerakennuksen huoltopihan sijoittaminen maantasoon hypermarketin
paivittaistavarakaupan osuuden kanssa on valttamatonta toimijan kannalta.
Kustannukset ja em. toiminnallisuus johtavat siihen, etta Hyrylantien varressa on
luontevin suunta toteuttaa huoltopiha. Tama puolestaan johtaa julkisivujen osalta
heikkouksiin. Tama toisaalta ole Hyryldssakaan tdhan mennessa ollut mahdoton
ratkaisu - kaikkien suurempien liikerakennuskorttelien huoltopihat on toteutettu
paakatujen varsiin ja nama ovat tuottaneet osin sekundaarista julkisivua.

Pysakointi

Autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen kellarikerroksiin niiltd osin, joita ei toteuteta
kirjaston pohjoispuoliselle pintapysakodintialueelle. Pysakdintid on suunniteltu kahteen
kellarikerrokseen noin 500 kpl. Paaosa autopaikoista palvelee liiketilojen asiakkaita.
Kunnan kayttdon tulee nykyisten tietojen mukaan 65 autopaikkaa, jotka ovat kunnan
kaytdssa klo 8-16 ja taman jalkeen kaikkien kaytettavissa. Kirjaston edustalle on
suunniteltu pintapysakointikenttd, joka palvelee useita kortteleita: ns. Aunelan ja
Taidekasarmin korttelit seka kirjaston ja palvelukeskuksen korttelit. Kirjastoauton
liikenndinti on mahdollista jatkossakin pysakodintialueen lapi.

Polkupyorien pysakadintipaikkoja toteutetaan noin 200 kpl.
Liikenne

Ajo palvelukeskuksen kellaritasolle on suunniteltu kahdesta ajoluiskasta.
Paalahestymis- ja poistumisreitti sijaitsee korttelin itdpuolelle. Toinen ajoluiska on
suunniteltu toteutettavaksi Hyrylantieltd. Huoltoajo toteutuu Hyrylantien kautta.
Huollon sisaan- ja ulosajo huoltotiloihin tapahtuu eri tonttiliittymista.

Sitowise Oy:n tekeman liikenneverkon toimivuustarkastelun mukaan lilkkenneverkko
toimii vuoden 2050:n ennustetilanteessa osin kapasiteettinsa ylarajoilla. Tehdyissa
simuloinneissa lilkkenneverkko ruuhkautui. Verkon toimintaa tarkasteltaessa vaylan
ruuhkautumiseen vaikuttaa selkeasti se, etta Tuusulanvaylan eteldisen kiertoliittyman
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kapasiteetti ei riita valittamaan siihen kohdistuvaa liikenteellista kuormitusta tarpeeksi
tehokkaasti. Ongelma johtuu yleisesta liikkennemaaran kasvusta. Palvelukeskuksen
lahialueen liikenneverkon kehittaminen liikkennemaaran kasvaessa on otettu
huomioon kaavaa suunniteltaessa mitoituksessa.

Hankkeen ja kaavan talous

Kunnan tilojen tilatehokkuus on sama kuin hankkeen kilpailutusvaiheessa ja laadittu
laskelma uusiin tiloihin siirtymisen taloudellisuudesta on edelleen hyvin muutosta
kuvaava. Uudet tilat ovat taloudellisesti hyva ratkaisu - neliohinnaltaan arvokkaampia
kuin nykyiset tilat, mutta laajuutta merkittavasti supistamalla paastaan taloudellisesti
jarkevaan lopputulokseen.

Keskustan kehittamisen kannalta kaavataloudellinen tarkastelu osoittaa puolestaan,
ettd yhdyskuntateknisten tdéiden kustannusarviot ovat suuruudeltaan samaa luokkaa
kuin palvelukeskuksen tontinmyyntitulo.

Kaavamuutos

Asemakaavamuutosehdotuksen tekniset kysymykset mm. liikenteeseen liittyen saatiin
selvitettya loppuvuonna 2021 ja kaavamuutosehdotus voitiin valmistella
luottamuselimiin kasiteltavaksi. Asemakaavamuutosehdotus on kasitelty
kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhalliuksessa. Kunnanhallitus asetti
kaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolo on 5.1. - 27.2.

Vuokrasopimus ja kiinteistokauppa

Kunnan ja NREP Oyj:n valinen vuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on
tarkoitus laatia ehdollisena. Ehtona on hankkeen edellyttdman asemakaavan
lainvoiman saaminen. Naiden sopimusten valmistelu on kesken ja kasittelyyn
tuominen ajankohtaista, kun suunnitelma on siina maarin valmis, etta siihen kunta voi
sitoutua.

Hankkeen aikataulu

Yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja tarvittavien muutosten aikataulu venyy. Linja-
autoaseman siirto kestaa arvioitua pidempaan. Yhdyskuntatekniikan suunnittelua
kilpailuttaminen on aloitettu vuoden 2022 alussa, mika tarkoittaa, etta sen suunnittelu
ja toteutus viivastyy hankkeen alkuvaiheessa arvioidusta.

Muutoin aikataulussa on pysytty melko hyvin. Tilasuunnittelu osallistaen laajasti
tydyhteisda on hidasta, mutta tarpeellista. Tilasuunnittelu voi siten hieman viivastyttaa
etenemista, mutta edelleen tavoitteena on saada ehdollinen vuokrasopimus,
kiinteistokaupan esisopimus ja kaavamuutos valmisteltua hyvaksyttavaksi ennen
kesaa 2022.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita asian tiedoksi.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 07.02.2022, § 9
Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita asian tiedoksi.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Kati Lepojarvi esitti Margita Winqvistin,
Tuija Reinikaisen ja Mirka Kovalaisen kannattamana seuraavan muutosesityksen:
"Palvelukeskussuunnitelmiin tehtyihin lausuntoihin annetuissa kunnan vastineissa
todetaan, etta linja-autoasemalle paras sijainti olisi sen nykysijainti palvelukeskuksen
vieressa. Koska perustelujen mukaan mm. palvelukeskuksen sopimuksen
toteuttamisen vuoksi linja-autoasemaa ei voida sailyttaa nykysijainnillaan, mutta
palvelukeskuksen saavutettavuutta myos julkisella liikenteella tulisi parantaa, esitan,
ettd julkisen liikenteen infran suunnittelussa selvitetaan, miten palvelukeskuksen
|laheisyyteen pystytaan sijoittamaan Autoasemankadulle/Pysakkikujalle linja-
autoliikenteen pysakki (esimerkiksi kaantopysakki tai saapuvan tai lahtevan lilkenteen
pysakki - parhaiden liikenteellisten toteutusmahdollisuuksien mukaan."

Valtuusto hyvaksyi muutosesityksen yksimielisesti.

Paatos
Valtuusto paatti
e merkita asian tiedoksi, ja
e ettd jatkovalmistelussa otetaan huomioon seuraava: Palvelukeskussuunnitelmiin
tehtyihin lausuntoihin annetuissa kunnan vastineissa todetaan, etta linja-
autoasemalle paras sijainti olisi sen nykysijainti palvelukeskuksen vieressa.
Koska perustelujen mukaan mm. palvelukeskuksen sopimuksen toteuttamisen
vuoksi linja-autoasemaa ei voida sailyttaa nykysijainnillaan, mutta
palvelukeskuksen saavutettavuutta myos julkisella liikenteella tulisi parantaa,
esitan, etta julkisen liikenteen infran suunnittelussa selvitetaan, miten
palvelukeskuksen ldheisyyteen pystytaan sijoittamaan Autoasemankadulle
/Pysakkikujalle linja-autoliikenteen pysakki (esimerkiksi kaantépysakki tai
saapuvan tai lahtevan lilkenteen pysakki - parhaiden liikenteellisten
toteutusmahdollisuuksien mukaan.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 10.02.2022, § 21

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva, Katja Elo

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kehittamispaallikkd
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Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8§:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta. Kaavaehdotus on
nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nédhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakdintialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

w
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6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itdpaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Nykyisen kirjaston kortteli on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi. Maarays antaa mahdollisuuden sijoittaa kortteliin
paakayttotarkoitukseltaan julkisia palveluita. Sen sijaan viereinen ns. Taidekeskus
Kasarmin korttelille on osoitettu kayttdtarkoitusmerkinta keskustatoimintojen
korttelialue. Kayttotarkoitus mahdollistaa rakennuksen kayton yleisena rakennuksena
seka sen muuttamisen esim. liiketiloiksi. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta edellyttag,
ettd kaavan jatkovalmistelussa otetaan huomioon Taidekeskus Kasarmin merkitys
Hyrylan keskustassa ja muutetaan korttelin kaavamerkintaa niin, etta se turvaa
rakennuksen kayton taiteen esittamisen tilana.
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Taidekeskus Kasarmin ja Aunelan rakennukset tulee varustaa sr-merkinnalla, koska ne
ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kulttuurimaiseman kannalta arvokkaita
rakennuksia. Niilld on suuri merkitys alueen identiteettirakennuksina.

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukio- tai torialuetta, joista etelaisempi
sijoittuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle ja
toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikenteen reitin osana. Palvelukeskuksen sisaisista
korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion tasoa laskemaan noin metrilla.
Tiilikasarmin aukiota tarkastellessa tulee huomioida ja turvata Taidekeskus Kasarmin
ja kirjaston huoltoliikenne.

Lautakunta edellyttaa, etta lautakunnan alaisten palvelualueiden kanssa kaydaan
erillispalaverit koskien palvelukeskuksen vaikutusta alueen muihin toimintoihin. Naita
ovat esim. huoltokaynnit, kulkusuunnat ja Tiilikasarmin aukion ympariston vaikutus
Taidekasarmin ja kirjaston palveluille.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen mydta on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyena liilkenteena, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista. Hyrylan palvelukeskukseen sijoittuu
toimintoja, jotka tulee huomioida tayden palvelun perhekeskuksen toimintojen
suunnittelussa, jotta samoja tiloja ei tarjota kahdessa ldheisessa rakennuksessa.
Tallaisia ovat avoimen varhaiskasvatuksen ja nuorisotoimen tilat, joiden sijoittuminen
kaupallisten palveluiden laheisyyteen palvelukeskukseen madaltaa palvelun
kayttamisen kynnysta.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen

asemakaavan muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 15.02.2022, § 16

Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Hannamari Halinen, Katja Elo

markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.halinen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikko, kehittamispaallikkd

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
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ehdotuksesta lausuntoa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta. Kaavaehdotus on
nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan
27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lIahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakdintialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimadrainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja

w
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Koskenmaenpolun itapadssa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisdlla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Nykyisen kirjaston kortteli on merkitty julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi. Maarays antaa mahdollisuuden sijoittaa kortteliin
paakayttotarkoitukseltaan julkisia palveluita. Sen sijaan viereinen ns. Taidekeskus
Kasarmin korttelille on osoitettu kayttdtarkoitusmerkinta keskustatoimintojen
korttelialue. Kayttotarkoitus mahdollistaa rakennuksen kayton yleisena rakennuksena
seka sen muuttamisen esim. liiketiloiksi. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta edellyttag,
etta kaavan jatkovalmistelussa otetaan huomioon Taidekeskus Kasarmin merkitys
Hyrylan keskustassa ja muutetaan korttelin kaavamerkintaa niin, etta se turvaa
rakennuksen kayton taiteen esittamisen tilana.

Taidekeskus Kasarmin ja Aunelan rakennukset tulee varustaa sr-merkinnalla, koska ne
ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kulttuurimaiseman kannalta arvokkaita
rakennuksia. Niilld on suuri merkitys alueen identiteettirakennuksina.
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Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukio- tai torialuetta, joista etelaisempi
sijoittuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle ja
toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikenteen reitin osana. Palvelukeskuksen sisaisista
korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion tasoa laskemaan noin metrilla.
Tiilikasarmin aukiota tarkastellessa tulee huomioida ja turvata Taidekeskus Kasarmin
ja kirjaston huoltoliikenne.

Lautakunta edellyttaa, etta lautakunnan alaisten palvelualueiden kanssa kaydaan
erillispalaverit koskien palvelukeskuksen vaikutusta alueen muihin toimintoihin. Naita
ovat esim. huoltokaynnit, kulkusuunnat ja Tiilikasarmin aukion ympariston vaikutus
Taidekasarmin ja kirjaston palveluille.

Hyvinvointialueen valmistelu

Uutena kokonaisuutena on syyta kiinnittaa hyvinvointialueelle siirtymisen mukanaan
tuomiin muutoksiin Hyrylan keskustan alueen rakennuskannassa. Hyvinvointialueelle
siirtymisen valmisteluvaiheessa on suunnitelmissa sijoittaa Hyrylan keskusta-alueelle
tayden palvelun perhekeskus ja sosiaali- ja terveysasema. Niiden suunnittelu
etenemisen mydta on huolehdittava riittavista tiloista, niiden sopivuudesta
ymparistoon, liikenteen ohjautumisesta palveluiden saavutettavuuden kannalta seka
kevyena liikenteend, joukkoliikenteena etta yksityisautoiluna. Sosiaali- ja
terveysasema ja tayden palvelu perhekeskuksen sijoittuminen hyvinvointia tukevia
palveluja tarjoavaan kortteliin on keskeista. Hyrylan palvelukeskukseen sijoittuu
toimintoja, jotka tulee huomioida tdyden palvelun perhekeskuksen toimintojen
suunnittelussa, jotta samoja tiloja ei tarjota kahdessa laheisessa rakennuksessa.
Tallaisia ovat avoimen varhaiskasvatuksen ja nuorisotoimen tilat, joiden sijoittuminen
kaupallisten palveluiden laheisyyteen palvelukeskukseen madaltaa palvelun
kayttamisen kynnysta.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Ceder esitti muutosehdotuksena
seuraavaa lisaysta lausuntoon:

"Lautakunta tuo esiin huolensa hankkeen vaikutuksesta Hyrylan keskustaan ja
kaupunkikuvaan asemakaavaluonnoksesta 19.1.2021 lausumansa mukaisesti:

Keskustassa asuvat kuntalaiset ja alueelle kavijoita houkutteleva

ymparisto tapahtumineen luovat alueelle kohtaamisia, joista syntyy uutta,
suunnittelematontakin toimintaa. Nyt esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa
asumista ei alueelle tule lainkaan. Suunnitelma ei synnyta viihtyisaa kaupunkitilaa,
kaduille ja kulkuvaylille avoimine kivijalkakauppoineen, palveluineen, aukioineen,
viheralueineen eika viihtymaan kutsuvine terasseineen tai muine
pysahtymispaikkoineen.

Asemakaavaehdotuksen mukainen suuri ja korkea rakennusmassa hehtaarin
kokoisena suurkorttelina hallitsee ymparistda. Suuri umpinainen massa
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hypermarketille useimmiten tyypillisine monotonisine julkisivuineen todennakdisesti
synnyttaa yksitoikkoista ymparistda, jota julkisivuun integroitava taide vain rajoitetusti
voi vahentaa."

Jasen Alanko kannatti muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosesitys, asia ratkaistaan
aanestamalld. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan danestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat jasen

Cederin tekemaa muutosesitysta aanestavat El.

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aanen antoivat Emmi Sirnio, Kyosti Lehtonen, Pasi Huuhtanen, Saila
Karvonen, Sanna Lehtonen, Topi Korpinen, Ulla Siimes, Kari Kinnunen

® ei-aanen antoivat Elisa Laitila, Marko Ceder, Matti Alanko, Hilpi Lyytikainen, Virva
Saari

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 jaa-aanta ja 5 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
pohjaehdotuksen tulleen lautakunnan paatokseksi.

Paatos

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Vammaisneuvosto, 16.02.2022, § 13

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa vammaisneuvostolta. Kaavaehdotus on nahtavilla 5.1.2022 -
27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
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siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on Idhtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen

tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

w
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14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttdtarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Vammaisneuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. N&illa rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sadilymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa lilkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittéa huomiota.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi lityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa

e antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
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Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Heikkonen esitti, ettd lausuntoon lisataan
etta LE-pysakointipaikkojen tulee sijaita riittavan lahella sisdankaynteja ja etta
jatkosuunnitelmissa huomioidaan, etta taksiliikenne on sujuvaa ja mahdollistaa
taksien paasyn lahelle sisaankaynteja. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos
Vammaisneuvosto paatti
® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta alla olevan
lausunnon.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Vammaisneuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-
autoaseman aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisaisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Téma edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista
ja esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Yhteisdtila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sdilymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa
rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa lilkkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittéa huomiota. Vammaisneuvosto
muistuttaa, etta lilkkuntaesteisten pysakdintipaikkojen tulee sijaita riittavan
lahelld palvelukeskuksen sisaankaynteja ja etta

jatkosuunnittelussa huomioidaan, etta taksien liikkuminen palvelukeskukselle ja
sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle sisaankaynteja on
mahdollista.

Aluetta suunniteltaessa lilkkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittdmassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen
maaran riittavyys tulee varmistaa, jotta myos uimahallin asiakkaille riittaa
pysakdintitilaa.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 17.02.2022, § 5

Valmistelijat / lisatiedot:
Marjo-Kaisa Konttinen
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marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa lapsi- ja perheasiainneuvostolta. Kaavaehdotus on nahtavilla
5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo
16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 §&:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etdana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eikd kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-
Kulloontie -liittyman eteldpuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen
katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on
merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimaarainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

3. Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.
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4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itdpaassa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itdpadhan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika
mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason padivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”

16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.

17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus, Lape-
neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Téma edellyttad porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myos talvella.
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Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Palvelukeskus lisaa liikennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittaa huomiota.

Aluetta suunniteltaessa liikkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaointiin varattavien pysakdintipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avaamassa keskustelussa esitettiin seuraavia lisayksia lausuntoon

e Turvallisten pydrien ja esimerkiksi sahkopotkulautojen sailytyspaikkoja tulee olla
my0s katutasossa.

® Palvelukeskukseen suunniteltu nuorisotila on tarpeellinen. Palvelukeskuksen
ymparisto tulee suunnitella niin, etta esimerkiksi aukioita voitaisiin hyddyntaa eri-
ikaisten viihtyisina oleskelualueena. Palvelukeskuksen ymparistoa tulee
tarkastella kokonaisuutena ja kartoittaa alueen mahdollsuudet tarjota paikkoja
esimerkiksi "hontsaliikunnalle”.

Paatos
Lapsi- ja perheasiainneuvosto paatti antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta alla olevan lausunnon.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus, Lape-
neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Téma edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myos talvella.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sdilymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.
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Palvelukeskus lisaa liikennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittda huomiota. Turvallisten pyorien ja
esimerkiksi sahkdpotkulautojen sailytyspaikkoja tulee olla myds katutasossa.

Palvelukeskukseen suunniteltu nuorisotila on tarpeellinen. Palvelukeskuksen
ymparisto tulee suunnitella niin, etta esimerkiksi aukioita voitaisiin hyddyntaa eri-
ikaisten viihtyisina oleskelualueena. Palvelukeskuksen ymparistda tulee tarkastella
kokonaisuutena ja kartoittaa alueen mahdollsuudet tarjota paikkoja esimerkiksi
"hontsaliikunnalle".

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Ikdihmisten neuvosto, 28.02.2022, § 11

Valmistelijat / lisatiedot:

Marjo-Kaisa Konttinen
marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa ikaihmisten neuvostolta. Kaavaehdotus on nahtavilla 5.1.2022
- 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
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kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakdintialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimadrainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapadssa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen

tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika

mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja

enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun

w
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ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”
16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.
17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Ikdihmisten neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilld. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myos talvella.

Tiilikasarmin aukio on aukiona pitkdmainen eika paikkaa torin puutetta. Tiilikasarmin
aukio tulee olemaan jalankulkijoiden ja pyorailijoiden vilkas lapikulkureitti, minka
vuoksi aukio ei houkuta viipymiseen ja viihtymiseen. Alueen viihtyisyyteen ja
vehreyteen tuleekin kiinnittdd huomiota silla esimerkiksi kirjaston edusta tulee
olemaan taynna pysakointipaikkoja ja vehreys on vahaista.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sdilymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa rakennettaessa.

Taiteen sijoittaminen palvelukeskuksen seiniin on hyva asia, mutta taideseina ei silti
poista nayttelytilan puutetta. Palvelukeskuksen aluetta olisikin tarkasteltava
laajemmin niin, ettd nayttelytila saataisiin sijoitettu keskeiselle paikalle.

Palvelukeskus lisaa liikennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittéa huomiota.

Palvelukeskuksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta taksien liikkkuminen
palvelukeskukselle ja sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle
sisdankaynteja on mahdollista.

Aluetta suunniteltaessa liikkkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakdintipaikkojen maara terveysaseman valittomassa
laheisyydessa. Lisaksi lityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran
riittavyys tulee varmistaa, jotta myds uimahallin asiakkaille riittaa pysakointitilaa.

Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen Iahelle sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotettaan ikaihmisten ja
liikuntaesteisten kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta ja
lyhennetadn matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle.

Ehdotus
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Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Ikdihmisten neuvosto paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Makela esitti ettd lausuntoon

lisataan: Kevyen liikenteen yhteydet palvelukeskukselta bussiterminaalille tulee olla
turvalliset, helposti kuljettavat ja selkedsti hahmotettavat. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos
Ikdihmisten neuvosto paatti

® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta alla olevan
lausunnon.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus,
Ikdihmisten neuvoston lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-
autoaseman aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Palvelukeskuksen sisaisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla. Tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista
ja esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myds talvella.

Tiilikasarmin aukio on aukiona pitkamainen eika paikkaa torin puutetta.
Tiilikasarmin aukio tulee olemaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden vilkas
lapikulkureitti, minka vuoksi aukio ei houkuta viipymiseen ja viihtymiseen.
Alueen viihtyisyyteen ja vehreyteen tuleekin kiinnittad huomiota

silla esimerkiksi kirjaston edusta tulee olemaan taynna pysakointipaikkoja ja
vehreys on vahaista.

Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja asukkaille.
Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa
rakennettaessa.

Taiteen sijoittaminen palvelukeskuksen seiniin on hyva asia, mutta taideseina ei
silti poista nayttelytilan puutetta. Palvelukeskuksen aluetta olisikin tarkasteltava
laajemmin niin, ettd nayttelytila saataisiin sijoitettu keskeiselle paikalle.

Palvelukeskus lisaa lilkkennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
uimahallin, linja-autoaseman ja seurakuntakeskuksen suuntaan. Lisaksi alueen
viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittaa huomiota.

Palvelukeskuksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta taksien liikkuminen
palvelukeskukselle ja sen ympadristdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle
sisaankaynteja on mahdollista.
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Aluetta suunniteltaessa liikkumisen helppous tulee huomioida ja Hyrylan
terveysasemalla sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm.
varmistamalla riittava pysakointipaikkojen maara terveysaseman valittdmassa
laheisyydessa. Lisaksi liityntapysakaintiin varattavien pysakdintipaikkojen
maaran riittavyys tulee varmistaa, jotta myos uimahallin asiakkaille riittaa
pysakointitilaa.

Bussiaseman siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, etta
palvelukeskuksen Iahelle sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotettaan ikaihmisten
ja liikuntaesteisten kulkemista julkisilla kulkuvalineilla, lisataan turvallisuutta ja
lyhennetadn matkaa bussiasemalta palvelukeskukselle. Lisaksi kevyen liikenteen
yhteydet palvelukeskukselta bussiterminaalille tulee olla turvalliset, helposti
kuljettavat ja selkeasti hahmotettavat.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 08.03.2022, § 14

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi, marjo-kaisa.konttinen@tuusula.fi
kehittamispaallikkd, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Perustelut

Tuusulan kunnanhallitus on 21.12.2021 paattanyt asettaa Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8&:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa
ehdotuksesta lausuntoa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnalta.
Kaavaehdotus on nahtavilla 5.1.2022 - 27.2.2022. Lausunto pyydetaan toimittamaan
viimeistaan 27.2.2022 klo 16.00.

Kaavamuutosluonnoksen kasittely ja ndhtavillaolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30 &:n
mukaisesti. Yleisotilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta johtuen
13.1.2021. Lisaksi kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin
tilaisuus keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja siihen
osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvaiheen
vaihtoehdoista. Padasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukeskushanke
vaikuttaa olevan liian suuri paikalleen, julkisivujen osalta haastava, liikenteellisesti
ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoiteltua tasoa.Linja-autoaseman
siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkid.Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta
kaavaluonnosta pidettiin padasiassa onnistuneena

Kaavamuutosehdotus

Kaavaehdotusta laadittaessa on lahtokohtana ollut tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021
tekeman hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja
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kehittamismahdollisuuksia ja aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mukaisia
ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu
mahdollistaa 15 000 kem2 rakennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja
taman toteuttamiseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen.
Ns. kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauksesta on
poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikerakennuksien kortteli) ja osa
korttelista 33075 (sote-asema pysakdintialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulanvayla-

Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuutokseen

katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus Tuusulanvaylasta on

merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilaitaan on merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muodostuvan katualueen
likimadrainen liittymakohta on merkitty nuolimerkinnalla.

Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin aukio.

4. Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000 kem2
liikerakennusoikeutta ja 5000 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen
rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoitukset.

5. C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuvallisten
laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin liittymisen osalta.

6. C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muutettu:
Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle ja
Koskenmaenpolun itapadssa oleva toinen luiska on maaritelty toteutettavaksi
siten, etta kevyen liikenteen aluetta jaa enemman Koskenmaenpolun ja
Lotanpolun liittymaalueelle.

7. Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortteliin voi
toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.

8. LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa sulkumerkinnalla osoitettujen kortteleiden
autopaikat, ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

9. Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralueeksi (EV),
koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta suuremmat kuin
virkistysalueella voi olla.

10. C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

11. C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen

tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

12. Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

13. Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan aukioksi.

14. Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkinnalla, mika

mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten rakennusten
korttelialuemerkintaa (Y-18) laajemmin erilaisia kayttotarkoituksia. Edelleen
rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto yleisena rakennuksena on
mahdollista.

15. Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja

enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun

w
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ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa 45 dB.”
16. LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysrakennetta varten.
17. LPA-ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen yhteys
Lotanpolulle.

Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan muutosehdotus, hyte-
lautakunnan lausunto

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja olemassa olevien linja-autoaseman
aluetta ja liikerakennusten kortteleita.

Hyvinvoinnin- ja terveyden edistamisen lautakunta on lausunut Hyrylan
palvelukeskuksesta aiemmin 21.1.2020 ja 26.1.2021. Hyrylan palvelukeskuksen
asemakaavan muutosehdotuksessa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
kiinnittda huomiota liikenteeseen, pysakdintiin, esteettomyyteen ja turvallisuuteen,
viheralueisiin ja alueen viihtyvyyteen seka palveluihin ja yhteisollisyyteen. Lisaksi
hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta korostaa, etta Hyrylan
palvelukeskustydn edetessa asukkaat ja paikalliset yritykset tulee ottaa vahvasti
mukaan suunnittelutyéhon ja toteutukseen.

Liikenne, pysakéinti, esteettomyys ja turvallisuus

Liikenteen turvallisuuteen ja pysakaintiin alueella tulee kiinnittda huomiota.
Palvelukeskus lisaa liikennetta, minka vuoksi erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuus tulee taata paitsi palvelukeskuksen alueella, myos
terveysaseman (nykyisen ja tulevan), uimahallin, linja-autoaseman ja
seurakuntakeskuksen suuntaan.

Aluetta suunniteltaessa ja toteutuksessa tulee huomioida liikkumisen helppous ja
alueella sijaitsevien palveluiden saavutettavuus tulee taata mm. varmistamalla riittava
pysakointipaikkojen maara palveluiden valittomassa laheisyydessa. Lisaksi
liityntapysakaintiin varattavien pysakointipaikkojen maaran riittavyys tulee varmistaa.
Pintapysakainti on rajoitettava mahdollisimman vahdaiseksi ja suosittava
pysakdintipaikkojen sijoittamista maan alle. Liikuntaesteisten pysakodintipaikkojen
tulee sijaita riittavan lahella palvelukeskuksen sisaankaynteja.

Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta taksien liikkuminen
palvelukeskukselle ja sen ymparistdssa on sujuvaa ja taksien paasy lahelle
sisdankaynteja on mahdollista. Taksiasema tulisikin sijoittaa mahdollisimman lahelle
palvelukeskusta ja terveysasemaa, jolloin asiointi kyseisissa toimipisteissa helpottuu
taksia kulkuvalineenaan kayttavilla. Takseilla tulisi olla myds mahdollisuus pysakoida
palvelukeskuksen sisdankaynnin laheisyyteen ja inva-pysakointi tulisi sijoittaa
mahdollisimman Iahelle sisdankaynteja.

Palvelukeskuksesta tulee olla lyhyt ja helppokulkuinen siirtyma joukkoliikenteen
aarelle ymparivuotinen saavutettavuus ja esteettdémyys huomioiden. Bussiaseman
siirtyessa Rykmentin puistotien varteen tulee taata, ettd palvelukeskuksen |dhelle
sijoitetaan bussipysakit. Talla helpotetaan kulkemista julkisilla kulkuvalineilla
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palvelukeskukseen. Liityntapysakointipaikkoja tulee olla riittavasti 1ahella
bussiterminaalia. Lisaksi kevyen liikenteen yhteydet palvelukeskukselta
bussiterminaalille tulee olla turvalliset, helposti kuljettavat ja selkeasti hahmotettavat.

Palvelukeskuksen sisdisista korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion
tasoa laskemaan noin metrilla ja tama edellyttaa porrasrakenteiden rakentamista ja
esimerkiksi kirjaston sisaankaynnille luiskan sijoittamista. Nailla rakenteilla
kulkeminen tulee taata helpoksi ja esteettdmaksi myos talvella.

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukio- tai torialuetta, joista etelaisempi
sijoittuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle ja
toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikenteen reitin osana. Aukiot ovat kooltaan pienia ja
tulevat todennakdisesti olemaan kevyenliikenteen lapikulkualueita, jolloin ne eivat
houkuta ihmisia viipymiseen ja viihtymiseen alueella.

Lautakunta pitaa tarkeana, etta pydraily ja kavely huomioidaan omina
liikkumismuotonaan niin, etta alueella on turvallista liikkua pyoralla ja jalkaisin ja
keskusta-alueen kevyen liikenteen vaylat muodostavat sujuvan ja yhtenaisen
verkoston. Lisaksi pyorille ja sahkdpotkulaudoille on varattava riittavasti
pysakointitilaa ja turvallisia sailytyspaikkoja tulee olla myds katutasossa.

Autoliikenteen nopeudet alueella tulee pysya alhaisina ja muiden liikennemuotojen
kanssa syntyvat kohtaamiset ja risteamiset tulee olla turvallisia. Kevyenliikenteen
teiden ylityspaikat ja alueen yleinen julkinen kunnossapito tulee huomioida
suunnittelussa niin, etta esimerkiksi lumenajopaikat pintapysakdintipaikoilta ja
toriaukiolta on suunniteltu.

Viheralueet ja alueen viihtyisyys

Hyrylan keskusta-alueelle tulisi pyrkia luomaan kavelykeskustaa ja alueen
torimaisuutta tulisi vahvistaa. Palvelukeskuksen ymparisto tulee suunnitella niin,

ettd esimerkiksi aukioita voitaisiin hydédyntaa eri-ikaisten viihtyisana oleskelualueena.
Palvelukeskuksen laheisyyteen suunnitellut aukiot ovat kooltaan pienia ja tulevat
todennakoisesti olemaan kevyenliikenteen lapikulkualueita, jolloin ne eivat houkuta
viipymiseen ja viihtymiseen eivatka mahdollista toritapatumien ja -tilaisuuksien
jarjestamista. Tiilikasarmin aukio on aukiona pitkamainen eika paikkaa torin puutetta.
Palvelukeskuksen ymparistda tulee tarkastella kokonaisuutena ja kartoittaa alueen
mahdollisuudet tarjota paikkoja esimerkiksi "hontsaliikunnalle".

Alueen vehreys tukisi alueen viihtyisyytta ja elavyytta. Naihin tuleekin kiinnittaa
huomiota silla esimerkiksi kirjaston edusta tulee olemaan taynna pysakaointipaikkoja ja
vehreys on vahaista. Kaava-alue tulisikin pyrkia toteuttamaan mahdollisimman
vehreana ja lisaksi alueen viihtyisyyteen jalankulun osalta tulee kiinnittaa

huomiota. Katto- ja seinapinta-alan hyddyntamista viherrakentamiseen tulisi edistaa
ja toteuttaa. Esteeton kulku lahialueen puistoihin ja viheralueille tulee myos
varmistaa.

Lautakunta pitaa tarkeana, etta laadukas kaupunkitila ja taideohjelma huomioidaan
suunnitelmissa hyddyntamalla rakennuksen seinat taiteelle ja taidevitriinien kayttoon
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mahdollisimman laajasti. Suunniteltaessa palvelukeskusta ja sen ymparistda tulee
esteettomyyteen kiinnittaa huomiota. Ympariston ja palvelukeskuksen sisatilojen tulee
olla esteettomia ja palvelujen helposti saavutettavia.

Palvelut ja yhteisollisyys

Matalan kynnyksen asiointipaikan eli Tuusinfon tilat tulee sijoittaa palvelukeskukseen
siten etta palvelut ovat asukkaiden helposti saavutettavissa, mieluiten katutasossa.
Asiointipisteessa tulisi olla mahdollista saada esim. neuvontaa ja rokotuksia ilman
ajanvarausta. Lisaksi olisi selvitettava eri viranomaistahojen yhteispalvelupisteen
perustamista palvelukeskukseen. Edellisissa lausunnossaan lautakunta huomioi myads,
etta tulevaisuudessa tyo ja tydskentelytavat tulevat muuttumaan, minka vuoksi
kunnantalon tyoskentelytilojen mitoitukseen tulee kiinnittaa huomiota etatydn
lisddntyessa ja vakiintuessa.

Palvelukeskuksen yhteyteen tulee sijoittaa monimuotoiset, helposti saavutettavat
yhteiskayttdiset tilat, jotka mahdollistavat erilaisen kayton elinkaariajattelun (eri-
ikaiset ja eri elamantilanteessa olevat asukkaat) mukaisesti. Nain palvelukeskuksen
tilat loisivat mahdollisuuksia eri-ikdisten tuusulalaisten kohtaamisille.
Kokoontumistiloja tarvitaan eri kayttajaryhmille eri vuorokauden aikoihin.
Palvelukeskukseen suunniteltu nuorisotila on tarpeellinen ja sita voi kayttaa
ikaihmisten ja pikkulapsiperheiden kohtaamispaikkana paivasaikaan nuorison ollessa
koulussa. Yhteisotila Aunela on merkittava kokoontumispaikka yhdistyksille ja
asukkaille. Yhteisotilojen sailymista tulee tarkastella laajasti koko palveluverkkoa
rakennettaessa.

Taiteen sijoittaminen palvelukeskuksen seiniin on hyva asia, mutta taideseina ei
spoista nayttelytilan puutetta. Palvelukeskuksen aluetta olisikin tarkasteltava
laajemmin niin, ettd nayttelytila saataisiin sijoitettua keskeiselle paikalle.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskus, kaava nro 3615, asemakaavan
muutosehdotuksesta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti antaa Hyrylan

palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta asiaselostuksessa esitetyn
lausunnon.

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.

Tekninen lautakunta, 08.03.2022, § 37
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Valmistelijat / lisatiedot:

Petri Juhola
petri.juhola@tuusula.fi
yhdyskuntatekniikan paallikko

Asiaselostus

Kaavoitus pyytaa lausuntoa Hyrylan palvelukeskustan asemakaavan
muutosehdotuksesta. Lautakunnan esityslistan mukana jaetaan kaavaluonnos ja -
selostus, alustavia havainnekuvia kohteesta ja hankkeesta tehdyt liikennetarkastelut.
Aineisto on nahtavissa kokonaisuudessaan kunnan verkkosivuilla www.Tuusula.fi >
Asuminen ja ymparisto > Kaavoitus ja maankayttd > Kaavoitus > Vireilla olevat
kaavahankkeet >Hyrylan palvelukeskus. Lausunnon antamiselle on saatu jatkoaikaa
8.3.2022 saakka.

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kuntakeskuksessa, Hyrylassa. Alue kasittaa nk.
vanhan ostoskeskuksen, kirjaston ja Esikunnanpuiston alueet, Autoasemantien seka
osia Tuusulanvaylasta ja Hyrylantiesta. Kaava-muutosalueen pinta-ala on 4,9 ha.
Tuusulanvaylaa lukuun ottamatta alueet ovat padosin Tuusulan kunnan omistuksessa.
Kaavamuutos on tullut vireille Tuusulan kunnan aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja olemassa
olevan linja-autoaseman aluetta seka kirjaston ja olemassa olevien lilkerakennusten
kortteleita tavoittelemalla kaavamuutosalueelle uutta liike- ja palvelukeskusta. Uuden
palvelukeskuksen rakennusoikeus olisi 15 000 kem2, muilla kaava-alueen kortteleilla
rakennusoikeus vastaisi nykyisten rakennusten laajuutta. Palvelukeskuksen
rakennusoikeudesta 10 000 kem2 on osoitettu liiketilojen kaytté6n ja 5000 kem2
kokoontumis- ja toimistotiloihin. Liiketilojen suurin sallittu kerroskorkeus on kolme,
liike- ja toimistotilojen kuusi. Kellarikerroksia saa toteuttaa korkeintaan kaksi.

Rakennuksen julkisivuilta vaaditaan kaupunkikuvallisesti korkeaa laatua. Yli
kolmekerroksisen rakennuksen osan julkisivumateriaalin tulee olla punatiili tai
punatiililaatta, ja julkisivumateriaalin tulee olla yhtenevainen raystaalta ensimmaisen
kerroksen lattiatasoon. Rakennuksen sivuille huoltotilan sivua lukuun ottamatta tulee
toteuttaa sisaankaynteja, ikkunapintaa tai taidetta. Huoltoalue erotetaan katutilasta
seinalld, jossa julkisivumateriaalina on oltava metallisale. Ajoliittymat varustetaan ovin.
Rakennukset paasisaankaynnin puoleiselle sivulle tulee kaksi pienta aukioita.

Huoltoliikenneyhteys liiketiloihin tapahtuu yksisuuntaisena liikenteena Hyrylantielta:
sisdanajo Koskenmaenpolun kautta ja ulosajo Tykkimiehenpolun puoleisesta
kulmauksesta suoraan Hyrylantielle.

Pysakointia varten kaava-alueelta varataan tilaa 70 ajoneuvolle pintapysakointina.
Pintapysakadintipaikka palvelee kaava-alueen muitakin kortteleit. Palvelukeskuksen
kellarikerroksiin tulee rakenteellista pysakointia kahteen kerrokseen,
kaavamaaraysten mukaan 1 ap/30 kem2 liiketilojen osalta ja 1 ap/50 kem2 toimisto- ja
kokoontumistilojen osalta. Rakennusoikeuden perusteella tama tarkoittaisi 433
autopaikkaa. Polkupyorille on varattava pysakointipaikkoja 211 kpl. Liikenndinti
pysakointilaitokseen tapahtuu kahdesta suunnasta: Autoasemankadulta ja
Hyrylantielta.
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Palvelukeskus vaikuttaa alueen katuverkkoon liikennetta lisaavalla tavalla. Téma
edellyttaa liittymajarjestelyja Koskemaentien ja Hyrylantien liittymassa seka
Autoasemankadun ja Tuusulanvaylan liittymassa. Lisaksi liikkennemallinnuksessa ajo
pysakdintilaitoksesta Hyrylantielle ja Autoasemankadulle voi illan huipputunteina
ruuhkautua ilman liikenteellisia erityisjarjestelyja. Kevyen liikenteen verkosto sailyy
nykyiselldan, mutta tasoa kohotetaan.

Nykyinen matkakeskus siirtyy palvelukeskuksen tieltd Tuusulanvaylan toiselle puolelle
Rykmentin puistotielle. Etaisyys uudesta matkakeskuksesta palvelukeskukseen kevyen
liikenteen vaylia pitkin on reitista riippuen 350...400 m. Palvelukeskukseen nahden
lahimmat nykyiset linja-autopysakit ovat Koskenmaentiella ja Tuusulanvaylalla.
Molemmista on etdisyytta palvelukeskukseen noin 150...180 m. Matkakeskuksen
siirtymisen ohella kaava-alueelta poistuu kekustatapahtumille soveltuva torialue.
Korvaava alue on mahdollista rakentaa Tuusulanvaylan itapuolelle
Varuskunnanaukiolle.

Palvelukeskus sijoittuu ensimmaisen luokan pohjavesialueelle. Hankkeella ei sinalldan
ole merkittavaa vaikutusta pohjaveden laatuun tai muodostumiseen, koska alue on jo
nykyisin tehokkaasti rakennettu ja pinnoitettu vetta heikosti Iapaisevin materiaalein.
Kaavaehdotus edellyttaa, etta rakennusten pinnoilta tulee johtaa biosuotimen tms.
kautta maaperaan imeytettavaksi vahintaan 70 % hulevesista. Kaavaehdotuksessa
palvelukeskuksen kattovesien imeytysrakenne on suunniteltu LPA-korttelialueen
koillislaitaan.

Yhdyskuntatekniseen verkostoon nahden palvelukeskuksen sijainti on keskeinen.
Rakennuksen alta on siirrettava vesijohtoa, jatevesi- ja hulevesiviemaria, sahké- ja
telekaapeleita seka kaukolampdjohtoja. Korkomaailmasta johtuen kirjaston ja
taidekasarmin valissa kulkevan Tykkimiehenpolun/Tiilikasarminaukion tasausta on
laskettava 0,5...1,5 metrid. Tarkat suunnitelmat talta osin ovat vield avoinna.

Lausunto

Hyrylan keskusta on viime vuosina hiljentynyt merkittavasti, johon osaltaan on
vaikuttanut niin korona, kivijalkakaupan murros kuin myds kunnantalon toimintojen
siirtyminen muualle Tuusulassa. Tassa mielessa on hyva, jos alueelle saadaan
toimintaa, joka elavoittaa keskustaa ja tuo alueelle keskustan leimaa.

Hanketta on valmisteltu kiireellad, rakentaminenhan on tarkoitus aloittaa elokuussa
2022 ja saattaa paatokseen tammikuussa 2024. Ennen rakentamisen aloittamista on
nykyinen vanha ostoskeskus purettava, maanalainen infra siirrettava uuteen paikkaan
ja matkakeskukselle jarjestettava valiaikaiset tilat, silla uusi matkakeskus alkaa
rakentua aikaisintaan vasta elokuussa 2022 ja on kaytettavissa noin vuoden 2023
loppupuolella. Matkakeskuksen vaistotiloja ei ole vield ehditty suunnitella.

Sijaintia palvelukeskukselle voidaan pitaa hyvang, joskin suuren kokonsa vuoksi
rakennuksesta tulee varsin massiivinen ymparistoonsa nahden ja ajoneuvoliikenteen
kannalta se sijoittuu herkasti ruuhkautuvaan paikkaan. Rakennuksen
massiivisuudesta johtuen sen varjostava vaikutus pohjoiseen ja itaan voi heikentaa
viihtyisyytta naissa osissa rakennuksen kevyen liikenteen vaylia ja aukioita.
Rakennuksesta tulee kaupunkikuvaa hallitseva, ja rakennusvalvonnalle tuleekin suuri
vastuu sille, etta rakennus tayttaa sille kaavassa asetut kaupunkikuvallisesti korkeat
tavoitteet. Rakennusvalvonnan vastuuta helpottaisi se, jos my&s korkeintaan kolme
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kerrosta korkeille rakennuksen osille annettaisiin kaavallisia maaryksia kaytettavasta
julkisivumateriaalista. Nyt kaavassa on maarayksia vain, etta julkisivua pitaa elavoittaa
sisaankaynneillg, ikkunapinnoilla ja taiteella.

Kattovesien imeyttamisella maaperan pyritaan turvaamaan pohjaveden
muodostumista alueella. Tavoite on hyva, mutta silla voi olla pohjaveden laatua
heikentdva vaikutus pitkalla ajanjaksolla. Tutkimusten mukaan my6s kattohulevesien
joukossa on haitta-aineita, jotka paatyvat hulevesiin ilmanlaskeutumien kautta ja
kattopinnoitteista. Kaavamaaraysten mukaan kattovedet tulee kasitella biologisella
suotimella tms. menetelmalla ennen imeytysta maaperaan. Kaavamaarayksen
toteutumista tulee valvoa. Alustavien luonnosten mukaan kattohulevedet oli tarkoitus
imeyttaa kivipesan kautta suoraan kivennaisainepitoiseen maaperaan, jolloin
kasittelyn puhdistava vaikutus perustuu lIahinnd mekaaniseen suodatukseen.
Huomiota rakennuslupavaiheessa on kiinnitettava kasittelytekniikan lisaksi
kasittelyjarjestelman huollettavuuteen ja mahdollisuuteen tarkkailla hulevesien laatua.

Alustavien liikennetarkastelujen mukaan Koskenmaentien ja Hyrylantien liittyma
saadaan toiminaan kiertoliittyma- tai liikkennevalo-ohjausjarjestelyin samoin kuin
Automiehenkadun ja Tuusulanvaylan liittyma lisakaistajarjestelyin. Ongelmakohtia
ovat palvelukeskuksen tonttiliittymat Automiehenkadulla seka Hyrylantiella. Naista
varsinkin Automiehenkadun tonttiliittyma on ilmeisesti erityisen hankala, koska
liittyma on saatu toimimaan varsin poikkeuksellisella ratkaisulla alistamalla
Automiehenkadun Koskenmaentien puoleinen osuus vaistamisvelvolliseksi
pysakdintilaitoksen liittymaan nahden. Ratkaisua, jossa yleinen katu on alisteinen
tonttiliittymaan nahden, ei voida pitaa liikenneturvallisuuden kannalta onnistuneena
eika ratkaisu kohtele kadun muita kiinteistdja tasa-arvoisesti. Vaarana on, etta
korttelista 8027 tuleva liikenne ruuhkautuu, kun jonot kasvavat Automiehenkadulla.
Esitetty liilkenneratkaisu ei valttamatta ole edes lainmukainen, silla tieliikennelain (729
/2018) 24 §:n mukaan ajoneuvolla on aina vaistettava muita tienkayttajia tultaessa
tielle pihakadulta, kavelykadulta, moottorikelkkailureitilta, kiinteiston pihasta,
pysakdintipaikalta, huoltoasemalta tai muulta vastaavalta tiehen liittyvalta alueelta
taikka tien ulkopuolelta seka tultaessa tielle polulta tai vastaavalta vahaiselta tielta.
Kiertoliittyma saattaisi tassa olla toimiva ratkaisu, mutta kaavan mukainen tilantarve
on vield maarittamatta. Samoin, jos Automiehenkadusta halutaan 7.2.2022 tehdyn
valtuustoaloitteen mukaisesti joukkoliikennekatu, se edellyttaa myds lisatarkasteluja
katualueen riittavyyden suhteen. Toisaalta nykyiset pysakkietaisyydet
palvelukeskukseen ovat varsin kohtuulliset.

Toinen liikenteellisesti ruuhkautuva kohta on pysakdintilaitoksen ulostuloramppi
Hyrylantiella. Liikenteellinen ongelmakohta on myds huoltoajon kaantyminen
Koskenmaentien ja Hyrylantien liittymasta vasemmalle Koskenmaenpolulle ja siita heti
vasemmalle huoltopihalle. Koskenmaenpolun kohta on ahdas, varsinkin lumisina
talvina. Liikennevalo-ohjauksen jarjestaminen vain kaantyvalle huoltoliikenteelle on
viela ratkaisematta. Kiertoliittyma saattaisi olla téassa kohtaa olla toimivampi, mutta
kaavan mukainen tilantarve on viela maarittamatta.

Liikenteellista ja rakenteellista haastetta tuo edelleen Tykkimiehenpolun
/Tiilikasarminaukion tasauksen lasku. Puolen metrin tasauksen lasku on
todennakoisesti jarjestettavissa kohtuudella, mutta sita suuremmat haasteellisia.
Tarkastelussa tulee kiinnittad huomiota esteettdomyysreitteihin Esikunnanpuistosta
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palvelukeskukseen seka Tiilikasarminaukion liittamiseen kirjastoon. Molemmat
ratkaisut voivat vaatia tukimuureja, portaita tai luiskattuja kulkuvaylia.

Kevyen liikenteen mahdollisia konfliktikohteita ovat Koskenmaenpolun ja
Tykkimiehenpolun liittymat Hyrylantiehen seka Hyrylantien suuntaisen kevyen
liikenteen vaylan ja pysakointilaitoksesta ulos ajavien ajoneuvojen risteavat ajolinjat.

Yhdyskuntatekniikassa on aloitettu kunnallistekniikan yleissuunnittelu, jossa em.
liikenteellisia ongelmia pyritaan ratkaista. Tydn pitaisi olla valmis huhtikuun loppuun
mennessa. Jotta liikennejarjestelyt saadaan suunniteltua ymparistd huomioon ottaen
parhaalla mahdollisella tavalla ilman, etta tulee kaavallisia esteitd, tekninen lautakunta
esittaa, etta kaavaa ei vieda hyvaksyntaan ennekuin liikenteellisiin ongelmakohtiin on
esitetty ratkaisut. Katualueiden yleissuunnitelma tuo pelkkaa kaavamerkintaa
konkreettisemmin esille, miten alueen liikennejarjestelyt aiotaan toteuttaa.

Lisaksi tekninen lautakunta haluaa kiinnittdd huomiota seuraaviin seikkoihin:

e Koskenmaenpolun pohjoispuolella olevan korttelin 8007 liikekiinteistosiiven
huoltoliikenne tulee olla jarjestettavissa siten, etta Koskenmaenpolku on
|apiajettavissa. Jakeluajoneuvojen peruuttaminen pitkia matkoja kevyen
liikenteen vaylalla on turvallisuusriski.

e Samaisen liikekiinteistosiiven asiakaspysakdintipaikat poistuvat. Tama tulee
vaikuttamaan rakennuksessa toimivien liikkeiden kannattavuuteen, ja vaarana
on, etta liikehuoneisto tyhjenee. Talla taas on kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen
kielteinen vaikutus.

e Talvikunnossapidon edellyttamaa lumitilaa alueella on niukasti. Ongelmakohtia
tulevat olemaan ainakin Koskemaenpolku, Lotanpolku. Tiilikasarminaukio ja
Pikkulotanaukio. Naissa kohdissa ei ole lumenvarastopaikkoja lainkaan, jos
vaylat on pidettava jatkuvasti avoimina pelastusajoneuvoille ja huoltoajoneuvoille

® Luonnoksissa on esitetty kiinteita pyoratelineita sijoitettavaksi myds yleisille
alueille. Pyoratelineet ovat ilmeisesti palvelukeskuksen kaavamaarayksen
mukaisia velvoitepaikkoja, jolloin niiden omistajuus ja kunnossapitovastuu ml.
talvikunnossapito on talléin palvelukeskuksen kiinteistdosakeyhtiolla. Niiden
sijoittaminen yleiselle alueelle edellyttaa sijoittamissopimusta kunnan kanssa.
Pyodratelineiden sijoittamisessa yleiselle alueelle on otettava huomioon, etta ne
eivat saa haitata alueen muuta kayttda, kunnossapitoa eika pelastusajoneuvojen
paasya alueelle.

e Viimeisimmissa aukioluonnoksissa kirjaston ja palvelukeskuksen
perustamistason korkoerot tasataan paaosin porrasrakentein ja tukimuurin.
Kirjaston LPA-korttelin valinen porraskorkeus olisi 1,72 m, Tiilikasarminaukion ja
kirjaston paadyn valinen porraskorkeus olisi 0,70 m, Tiilikasarminaukion ja
Esikunnanpuiston valinen porraskorkeus olisi 1,3 m ja Tiilikasarminaukion ja
palvelukeskuksen sisaankaynnin valinen porraskorkeus olisi 1,05 m. Vm.
portaikkoa lukuun ottamatta muiden portaiden talvikunnossapito jaa kunnan
hoitovastuulle. Portaat on suunniteltava lammitettaviksi, jos ne halutaan pitaa
turvallisessa kaytdssa myos talviaikaan.

® Runsas portaiden kaytto julkisessa tilassa tuottaa hankaluuksia liikuntaesteisille,
vaikka esteetdn kulku onkin jarjestetty rakennusten nurkkien kautta.

Lisatiedot: yhdyskuntatekniikan paallikkd Petri Juhola, p. 040 314 3566, sp. petri.
juhola@tuusula.fi
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Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Tekninen lautakunta paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittomasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Marjut Kyllidinen teki Janne Hermusen
kannattamana seuraavan muutosehdotuksen:

Tekninen lautakunta paattaa

® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon painottaen, etta kaavan lopullisessa
versiossa huomioidaan ja toteutetaan kaikki teknisen lautakunnan lausuntoon
kirjatut havainnot ja muutokset, eika kaavaa vieda eteenpadin ennen kuin
kunnallistekniikan yleissuunnitelma on laadittu.
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittdmasti kokouksessa.
Tekninen lautakunta hyvaksyi muutosehdotuksen yksimielisesti.

Paatos
Tekninen lautakunta paatti
® antaa Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon painottaen, etta kaavan lopullisessa
versiossa huomioidaan ja toteutetaan kaikki teknisen lautakunnan lausuntoon
kirjatut havainnot ja muutokset, eika kaavaa vieda eteenpadin ennen kuin
kunnallistekniikan yleissuunnitelma on laadittu.
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan osalta valittdmasti kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 17.05.2022, § 16

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

VALMISTELU YHTEISTYOLLA

Kuntalaisia on osallistettu kyselylla ja tata seuranneella teams-kokouksella, jossa
kaytiin lapi kyselyn tuloksia koskien toivottuja palveluita ja tiloja. Yrittdjille jarjestettiin
oma keskustelutilaisuus. Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla 18.1. jarjestettiin
yleisotilaisuus, jossa keskusteltiin hankkeesta, kaavasta ja keskustan kehittamisesta
yleisemmin.
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Kaikille avoin palvelukeskuksen nimikilpailu kdynnistettiin. Tuloksen julkistaminen
odottaa viela hankkeen toteuttavan konsortion keskindisten sopimusten valmistelun
etenemista.

Tyontekijoita on osallistettu jarjestamalla keskustelutilaisuus ja tata seuranneita
tydpajoja. Tilaisuuksissa on tiedotettu hankkeen etenemisesta, keskusteltu
tilatarpeista ja tarpeista muuttaa toimintatapoja siirryttaessa toisenlaiseen
tydymparistdon. Ratkaisuja on kehitetty yhdessa todettuihin haasteisiin. Hankkeeseen
suhtautuu jonkin verran tai melko kriittisesti osa tyontekijoista.

KUNNAN KAYTTOON SUUNNITELLUT TILAT

Kunnan tilat sijoittuvat kerroksiin 2-5. Kaikissa kerroksissa on kerrosaula, jonka
ymparille toiminnot sijoittuvat. Kerrosaulaan on ensimmaisesta kerroksesta hyva
yhteys. Toiseen kerrokseen on suunniteltu toiminnot, jotka ovat kuntalaisten kannalta
aktiivisimmassa kaytossa eli asiakaspalvelutilat, lasten ja perheiden tilat,
hyvinvointivalmennuksen tila ja ohjaamopalveluiden tilat.

Kolmanteen kerrokseen on suunniteltu kokouskeskus.

Kunnan toimistotydtilat sijaitsevat kerroksissa 3-5. Osa tyOpisteista on sijoitettu
erillistilaan tietosuoja ja -turvasyista. Tyétiloja on jaoteltu danenkayton perusteella
vuorovaikuttaisiin tiloihin ja hiljaisen tyon tiloihin. Vetdaytymistiloja (pikkuneukkarit ja
puhelinkopit) on sijoitettu eri puolille kerroksia.

Kunnalle on suunniteltu K2-kellarikerrokseen sos.tilat seka varastotiloja. Naista on
suora porrasyhteys ylempiin kerroksiin.

KUNNAN TILOJEN SUUNNITTELUSTA

Hankkeen kilpailutuksen jalkeen on kehitettiin kunnan kayttdon utlevien tilojen
konsepteista versioita Workspace Oy:n kanssa. Workspace Oy samaten testasi
konsortion laatiman suunnitelman mitoitusta ja toimivuutta kalustussuunnitelman
avulla ja jarjesti tyontekijoiden tydpajat. Palaute tasta kerattiin ja todettiin tarve vield
tarkistaa varasto- ja arkistotilatarve. Valmisteltiin tahan liittyva kysely tyoyksikéille
Workspace Oy:n kanssa.

Konsortio toimitti uuden suunnitelman palvelukeskuksesta, jossa Iahinna sisatilojen
osalta oli tehty tarkennuksia. Sisainen keskustelu uuden version sisatilojen osalta

kaytiin eri kayttajaryhmien kanssa. Parviainen Arkkitehdit Oy:n vetamana kaytiin 1api
tiimit/yksikot, joilla on erityistilatarpeita, kehittden suunnitelmaa henkiloston kanssa:

e Asiakaspalvelukerroksen eli toisen kerroksen tilojen osalta on kayty lapi
suunnitelmaa asiakkaan nakokulmasta ja tehty muutoksia.
® Varasto- seka arkistokyselysta saatuja tuloksia on verrattu suunnitelmaa ja
suunnitelmaa edelleen jalostettu.
e Henkildstopalveluiden, Edunvalvonnan ja ICT:n kanssa on kehitetty
suunnitelmaa erillisissa kokouksissa.
Kunnan kayttéon suunniteltujen tilojen osalta alkaa olla valmista, lukuunottamatta
niiden kulttuuripalveluiden tydntekijéiden ty6tiloja, joilla on merkittavia maaria
kasiarkistossaan pidettdvaa materiaalia. Naiden tyontekijoiden sijoittaminen
palvleukeskukseen ei vaikuta kaytetyn flex-tydpistekayton kannalta jarkevalta eika
tilatarpeen osalta mahdollista. Em. tydntekijat olisi syyta sijoittaa Taidekasarmiin tai
muuhun paremmin soveltuvaan tilaan.
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Vaikuttaa silta, ettd suunnitelma kunnan tilojen osalta alkaa valmistua, kunhan em.
kysymys saadaan ratkaistua. Suunnitelmaa esitellaan tyontekijoille suunnatussa
etatilaisuudessa ja taman jalkeen kunnnan johtoryhmalle. Mahdollisten viilausten
jalkeen voidaan olettaa tilatarpeen olevan niin hyvin tiedossa ja pitkalle suunniteltu,
ettd ehdollisen vuokrasopimuksen hyvaksyminen on ajankohtaista.

LIKETILAT

Liiketilat aputiloineen sijoittuvat maantasokerrokseen. Suurin osa pinta-alasta on
suunniteltu HOK-Elannon hypermarketia varten. Taman aulan yhteyteen on
suunniteltu kolme erikoistavarakaupan tai palveluiden tilaa, kunnan ala-aula ja
aputoiminnot. Sisaankaynnit sijoittuvat rakennuksen itapaahan ja niita on sijoitettu eri
suuntiin siten, etta rakennus kytkeytyy hyvin kirjaston suuntaan, Auratumin
suuremman liikekiinteistdn (ent. S-market) suuntaan ja Esikunnanpuiston suuntaan
etelaan.

JULKISIVUT JA JULKINEN TILA

Palvelukeskuksen paasisaankaynnin yhteydessa on lasijulkisivua osoittamassa
sisaankayntia. Tykkimiehenpolun puoleisen julkisivuun integroidaan taidetta.
Taideteosta suunnittelee jo toimeksiannon saanut taiteilija.

Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiin on suunniteltu
Tiilikasarmin aukio. Tama pienehkd aukioalue, joka aukeaa hyvaan ilmansuuntaan.
Aukion korkotasoista kaydaan viela keskustelua.

Suunnittelun tassa vaiheessa korttelin kaupunkikuvallisiin kysymyksiin on paneuduttu,
mutta hypermarketin aiheuttamat julkisivuongelmat laskevat kaupunkikuvallista
arvoa. Kustannukset ja em. toiminnallisuus johtavat siihen, ettd maantasokerroksen
julkisivut ovat melko passiiviset. Hyrylantien varressa on luontevin suunta toteuttaa
huoltopiha. Tama puolestaan johtaa julkisivujen osalta heikkouksiin.

Tama on hyvin tyypillinen ongelma suurten kaupan yksikdiden osalta tilanteissa, joissa
kustannustaso ei voi nousta huomattavan suureksi. Hyrylassa on tahan mennessa
tehty samanlaisia ratkaisuita muiden paivittaistavarakaupan tilojen osalta - kaikkien
suurempien liikerakennuskorttelien huoltopihat on toteutettu paakatujen varsiin ja
nama ovat tuottaneet osin sekundaarista julkisivua.

PYSAKOINTI

Autopaikat sijoitetaan rakennuksen kellarikerroksiin niilta osin, joita ei toteuteta
kirjaston pohjoispuoliselle pintapysakointialueelle. Pysakdintia on suunniteltu kahteen
kellarikerrokseen noin 500 kpl. Pdaosa autopaikoista palvelee liiketilojen asiakkaita.
Kunnan kayttoon tulee nykyisten tietojen mukaan 65 autopaikkaa, jotka ovat kunnan
kaytdssa klo 8-16 ja taman jalkeen kaikkien kaytettavissa. Kirjaston edustalle on
suunniteltu pintapysakointikentta, joka palvelee useita kortteleita: ns. Aunelan ja
Taidekasarmin korttelit seka kirjaston ja palvelukeskuksen korttelit. Kirjastoauton
liikennodinti on mahdollista jatkossakin pysakodintialueen lapi.

Polkupyorien pysakaointipaikkoja toteutetaan noin 200 kpl.
LIIKENNE
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Sitowise Oy:n tekeman liikenneverkon toimivuustarkastelun mukaan lilkkenneverkko
toimii vuoden 2050:n ennustetilanteessa osin kapasiteettinsa ylarajoilla. Tehdyissa
simuloinneissa lilkkenneverkko ruuhkautui. Verkon toimintaa tarkasteltaessa vaylan
ruuhkautumiseen vaikuttaa selkeasti se, etta Tuusulanvaylan eteldisen kiertoliittyman
kapasiteetti ei riita valittamaan siihen kohdistuvaa liikenteellista kuormitusta tarpeeksi
tehokkaasti. Ongelma johtuu yleisesta liikkennemaaran kasvusta. Palvelukeskuksen
lahialueen lilkenneverkon kehittaminen lilkkennemaaran kasvaessa on otettu
huomioon kaavaa suunniteltaessa mitoituksessa.

Hanketta kasiteltiin 7.2. valtuustossa, jolloin paatettiin tutkia vield joukkoliikenteen
ratkaisua.

Taman jalkeen Yhdyskuntatekniikan palvelualue on A-insniddérit Oy konsulttinaan
suunnitellut keskusta-aluen yhdyskuntatekniikkaa ja katuverkon muutoksia.
Yleissuunnitteluvaihe on juuri paattymassa. Koskenmaentien ja Hyrylantien liittymaan
on suunniteltu kiertoliittyma. Autoasemankadun liittyma on suunniteltu valo-
ohjattuna. Autoasemankatu on mitoitettu eteldosaltaan 2+3 -kaistaisena. Hyrylantie
voidaan sailyttaa nykyisella ajorataleveydella.

Joukkoliikennepysakkeja on kuin onkin saatu myds Autoasemankadulle, tosin vain
ajoratapysakkeina, jolloin ei voi olettaa niiden olevan liikkenneverkon huipputuntien
aika kovin suuressa kaytdssa ilman, etta se aiheuttaisi ongelmia my®ds katuliittymien
toimivuuteen.

Palvelukeskuksen liikenne

Ajo palvelukeskuksen kellaritasolle on suunniteltu kahdesta ajoluiskasta.
Paalahestymis- ja poistumisreitti sijaitsee korttelin itdpuolelle. Toinen ajoluiska on
suunniteltu toteutettavaksi Hyrylantieltd. Huoltoajo toteutuu Hyrylantien kautta.
Huollon sisaan- ja ulosajo huoltotiloihin tapahtuu eri tonttiliittymista.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa alueella merkittdvan maaran nykyisten
johtoreittien siirtoja. Alueen johdonomistajien kanssa on valmisteltu yleissuunnitelma
ja tarvittaia tyyppipoikkileillauksia katualueista.

Seka johtosiirtoja ettd muutoin alkueen yhdyskuntatekniikan muutoksia on
yleissuunnitelmatasolla suunnitellut A-insindorit Oy.

HANKKEEN JA KAAVAN TALOUS

Kunnan tilojen tilatehokkuus on sama kuin hankkeen kilpailutusvaiheessa ja laadittu
laskelma uusiin tiloihin siirtymisen taloudellisuudesta on edelleen hyvin muutosta
kuvaava. Uudet tilat ovat taloudellisesti hyva ratkaisu - nelidhinnaltaan arvokkaampia
kuin nykyiset tilat, mutta laajuutta merkittavasti supistamalla paastaan taloudellisesti
jarkevaan lopputulokseen.

Keskustan kehittamisen kannalta kaavataloudellinen tarkastelu osoittaa
yhdyskuntatekniikan yleissuunnitelman valmistelun jalkeen, etta yhdyskuntateknisten
téiden kustannusarviot ovat aiempaa arvioitua suuremmat. Kustannusarvio katujen ja
vesihuollon rakentamisesta on n. 2 M€. Jos linja-autoaseman muutokset lasketaan
taman hankkeen kuluihin, maksaa hankkeen toteuttaminen n. 0,7 M€ enemman kuin
tontinmyyntituloksi on arvioitu.
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KAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutosehdotuksen tekniset kysymykset mm. liikenteeseen liittyen saatiin
selvitettya loppuvuonna 2021 ja kaavamuutosehdotus voitiin valmistella
luottamuselimiin kasiteltavaksi. Asemakaavamuutosehdotus on kasitelty
kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhalliuksessa. Kunnanhallitus asetti
kaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville. Nahtavillaolo oli 5.1. - 27.2.
Hyvaksymiskasittelyyn asemakaavamuutos saadaan todenndkoisesti syksylla 2022.

VUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPPA

Kunnan ja NREP Oyj:n valinen vuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on
tarkoitus laatia ehdollisena. Ehtona on hankkeen edellyttaman asemakaavan
lainvoiman saaminen. Naiden sopimusten valmistelu on kesken ja kasittelyyn
tuominen ajankohtaista, kun suunnitelma on siind maarin valmis, etta siihen kunta voi
sitoutua.

Vuokrasopimuksen liitteeksi on valmisteltu viitesuunnitelmaa, rakennustapaselostetta
ja talotekniikan selostetta.

HANKKEEN AIKATAULU

Yhdyskuntatekniikan suunnittelun ja tarvittavien muutosten aikataulu venyy. Linja-
autoaseman siirto kestaa alussa arvioitua pidempaan. Yhdyskuntatekniikan
suunnittelu on aloitettu ja edennyt hyvin.

Tilasuunnittelu osallistaen laajasti tydyhteisda on hidasta, mutta tarpeellista.
Tilasuunnittelu voi siten hieman viivastyttaa etenemista.

Rakennusliikkeen ja sijoittajan valisen urakkasopimusneuvottelu hidasti hankkeen
etenemista jonkin aikaa. Toukokuun alussa |8ydettiin kasilla olleeseen pulmaan
ratkaisu ja hankkeen suunnittelu jatkuu. Kunta on edistanyt yhdyskuntatekniikan ja
kayttoéonsa tulevien tilojen suunnittelua viiveesta huolimatta. Rakennusliike ja sijoittaja
saanevat heidan keskinaisen urakkasopimuksen valmisteltua viimeistaan kesaan
mennessa, jonka jalkeen voidaan edeta vuokrasopimusten ja kiinteistokaupan
esisopimukseen, minka jalkeen on mahdollista eddeta asemakaavamuutoksen
hyvaksymisvaiheeseen.

VANHAN OSTARIN PURKAMINEN JA TILAPAISKAYTTO

Nykyisen liikerakennuksen purkaminen on jarkevaa ajoittaa hankkeesta tehtaviin
paatdksiin. Ostarin purkaminen on kytketty vuokrasopimuksen solmimispaatékseen.
Ennen purkamista tiloja on tarkoitus hydédyntaa mm. purkutaiteen "kankaana" ja
tilapaistoimintoja varten. Em. toimintaa valmistellaan nuorisopalveluiden ja
kulttuuripalveluiden kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunta paattaa

e merkita tilannekatsauksen tiedoksi.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntasuunnittelupaallikd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.
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§17
Taidekasarmi, hankesuunnitelman mukainen toteutus

TUUDNo-2022-1009

Valmistelija / lisatiedot:

Tiina Simons, Mikko Simpanen
tiina.simons@tuusula.fi, mikko.simpanen@tuusula.fi
sivistysjohtaja, tilapalvelupaallikkd

Liitteet
1 Taidekasarmi hankesuunnitelma, valtastmk 12.5.2022

Esittely ja hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on Taidekasarmin saneerausurakka laaditun
hankesuunnitelman mukaisesti.

Taidekasarmiin sijoittuvat museopalveluiden henkilokunnan tyétilat (nayttely-,
tutkimus- ja asiakaspalveluty©) seka nayttelytila taide- ja kulttuurihistoriallisille
nayttelyille. Taloon tulee myds kokoelmatila Martta Wendelin -kuvitusoriginaaleille.

Hanke paivittaa Taidekasarmin talotekniikan, tilaratkaisut ja sisutuksen 2020-luvulle.
Korjattu talo tarjoaa terveet tilat seka tydntekijoille, asiakkaille etta taiteelle ja on
kiintopiste Hyrylan keskusta-alueen historiaan.

Taidekasarmin kunnostuksesta on laadittu hankesuunnitelma, jonka perusteella
esitetaan kilpailutettavaksi saneerauksen kokonaisurakka. Liitteena 1 on
hankesuunnitelma.

Saneerauksen arvioidut kustannukset ovat:

Rakennustekniset tyot 230000 €

LVI-tyot 270 000 € (160 000 € ilman jaahdytysta)
Sahkotyot 170 000 €

Suunnittelukustannukset 125000 €

Rakennuttaminen ja valvonta 110 000 €

Tilapinnat ja kiintokalusteet 100 000 € (karkea arvio)

Lisa- ja muutostyovaraus 30% 300 000 €

Yhteensa 1305000 €

Vallitsevasta tilaanteesta johtuen saneerauksen kustannus voi olla arvioitua
huomattavasti korkeampi.

Toimivalta

Tuusulan kunnanvaltuuston 10.12.2018 § 50 hyvaksyman hallintosadnnon
toimivaltasaanndsten mukaan kunnanhallitus paattaa hankinnoista, joiden arvo ylittaa
4 000 000 euroa.
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Tilapalvelupaallikké Mikko Simpanen ja sivistysjohtaja Tiina Simons selostavat asiaa
kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta
e merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Sivistysjohtaja Tiina Simons, museoamanuenssi Jaana Koskenranta ja
tilapalvelupaallikkd Mikko Simpanen selostivat asiaa kokouksessa.
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§18

Rakennus 10, hankesuunnitelman mukainen toteutus

TUUDNO0-2022-1008

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Tiina Simons, Mikko Simpanen
tiina.simons@tuusula.fi, mikko.simpanen@tuusula.fi
sivistysjohtaja, tilapalvelupaallikkd

1 Rakennus 10 hankesuunnitelma, valtastmk 12.5.2022

2 Rakennus 10 Rakennustapaselostus, valtastmk 12.5.2022

3 Rakennus 10 rakennushistoriaselvitys,valtastmk 12.5.2022

4 Rakennus 10 laskutydurakka, valtastmk 12.5.2022

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

5 Rakennus 10 saneerauksen budjettiarvio, valtastmk 12.5.2022
Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) & 24

Salassapidettavat tiedot poistettu.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta
e merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Sivistysjohtaja Tiina Simons, tilapalvelupaallikké Mikko Simpanen ja
museoamanuenssi Jaana Koskenranta esittelivat asiaa kokouksessa.
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